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DIE GEMEINDE BELP

3123 Belp liegt im Verwaltungskreis Bern-Mittelland, im Kanton Bern. Die Bevdlkerung in der politi-
schen Gemeinde Belp hat sich in den letzten fUnf Jahren um durchschnittlich +0.2% pro Jahr auf
11'578 Einwohner verandert (Stand 31. Dez. 2022). Die Steuerbelastung liegt bei 14.8% (Kanton:
15.7%).

FUr die letzten fUnf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine j@hrliche Wohnbautdatigkeit
von 0.3% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 0.7% betragt (Stand 1. Jun. 2023). Die Im-
mobilienpreise haben sich in den letzten funf Jahren um +8.8% verdndert (Kanton: +16.5%).

BESCHREIBUNG

Dieses 4.5 Zimmer Terrassenhaus befindet sich im 7. Stock der Uberbauung und bietet Innen einen
Panoramablick Uber das gesamte Tal. Ein Schraglift bringt Sie ganz bequem und schnell direkt zur
HaustUr.

Sobald Sie den Eingangsbereich betreten, werden Sie von massgefertigten Wandschrénken und
den Uberall in der Wohnung verbauten LED-Spots begrusst.

Und nur ein paar Schritte weiter empfangt Sie bereits das HerzstGck der Wohnung: der beein-
druckende 83m? Wohn- und Essbereich mit viel natUrlichem Licht und einer atemberaubenden
Aussicht.

Der edle Landhaus dielen-Parkettboden, gedlt und gerduchert, zieht sich von hier aus durch das
gesamte Haus. Die gemutliche Ecke mit dem Wintergarten schafft nochmals zusatzliche Helligkeit
und kann im Sommer fUr eine angenehmere Innentemperatur abdeckt werden. Aber auch for
die kUhlere Jahreszeit ist hier alles vorhanden.

Das Cheminée bietet Innen eine angenehme Wdrme und eine Atmosphdre fUr viele unvergess-
liche Momente mit Familie und Freunden. Der Hohepunkt ist hier aber definitiv die grosse Fens-
terfront mit Panoramablick und gleichzeitig der direkte Zugang zur weitldufigen 155m? grossen
Terrasse.
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In einem fliessenden Ubergang stehen Sie ein paar Schritte weiter im Essbereich mit der modern
ausgestatteten offenen Kiche. Hier wird Sie wahr scheinlich auch die einzigartige Stehbar Uber-
raschen und begeistern.

Diese 1@sst sich Uber die gesamte Lange der Kiche verschieben, also ideal fir den Apéro mit
Freunden oder zum FruhstUGcken. Die innovative KUche bietet eine Ausstattung, die absolut keine
Wunsche offen I&sst: Nero Assoluto Granitsteinabdeckung, White House Kochzentrum mit Induk-
tion, Wok Mulde, Tepanyki Grill, ausfahrbarer Kochabzug und viele weitere Miele-Kichengerdate
wie Drucksteamer, Nespresso Kaffeemaschine mit Kapselkarussell, KUhlschrank, TiefkUhler, Back-
ofen und Warmeschublade.

Weiter geht es in die 3 Zimmer - aktuell als Hauptschlafzimmer und zwei Kinderzimmer genutzt.
Allesamt bieten eine hell einladende Atmosphdre mit bodentiefen Fenstern und punkten auch
hier mit dem direkten Zugang zur Terrasse.

Das Hauptschlafzimmer ist etwas grosser und hat bereits Wandschrénke fir genigend Stauraum
verbaut. Auch in einem der anderen Zimmer sind bereits Wandschrdnke eingerichtet. Die beiden
Nasszellen sind mit Designer-Steinboden, hochwertigen Armaturen und Designer-Lavabo aus-
gestattet.

Im einen Bad finden Sie eine begehbare Regendusche und im anderen eine grosszugige Eck-
badewanne zum Entspannen. Alles ist in sehr harmonischen, warmen Farben eingerichtet und
erstellt worden.

Aber das ist noch nicht alles. Draussen erwartet Sie die bereits mehrmals angekindigte 155m?
grosse Terrasse. Diese wurde mit zwei hochwertigen Pergola-Sonnenstoren der Marke Frego aus-
gestattet, damit Sie auch bei starker Sonne oder sogar Regen die frische Luft und Aussicht ge-
niessen zu kénnen.

Ausserdem gibt es draussen seitlich vom Hauptschlafzimmer noch einen zusatzlichen Bereich mit
Whirlpool zum Entspannen und einer Grasfléche, die zu gemutlichen Grillabenden mit Freunden
einladt.

FUr die praktischen Aspekte des Lebens bietet dieses Haus einen Hauswirtschaftsraum mit Wasch-
maschine & Tumbler, viel Stauraum, einen Wein-/Naturkeller, ein 20m? grosses Aussenréduit fir
beispielsweise Gartengerdte und zwei Parkpl&ize in der Einstellhalle (gegen Aufpreis).

Und direkt vor der HaustUr wartet ein direkter privater Zugang zum Wald mit Vita Parcours, ideal
fUr Jogging oder entspannte Spaziergénge.
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Stellen Sie sich vor, wie Sie an einem sonnigen Morgen auf lhrer Terrasse sitzen, eine Tasse Kaffee
in der Hand, wé&hrend Sie den Tag begrUssen. Dieses Erlebnis, diese Qualitat des Lebens, ist in die-
sem Terrassenhaus jeden Tag moglich.

Dieses Zuhause ist nicht nur eine Immobilie. Es ist ein Statement. Ein Ort, der nicht nur durch seine
exquisite Lage und Bauweise Uberzeugt, sondern auch durch seinen einzigartigen Charme und
Charakter. Eine Immobilie, die nicht nur ein Zuhause ist, sondern auch ein Ausdruck Ihres Lebens-
stils und Ihrer Werte.

Interessiert?

Dann melden Sie sich fur eine unverbindliche Besichtigung an.

Herr Markus Wymann, Tel. 076 246 56 04, vereinbart mit Ihnen gerne einen Termin fur eine Vor-Ort-
Besichtigung.

Z6gern Sie nicht, uns bei zusatzlichen Fragen zu kontaktieren. FUr Inren Wohntraum kénnen wir
Sie auch finanziell kompetent beraten und Ihnen gunstige Finanzierungsmaéglichkeiten anbieten.

Das Immoanker Team freut sich auf Sie!
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ANGEBOT EIGENSCHAFTEN

Verkaufspreis CHF 1'499'000.—- & Balkon
Erneverungsfonds Wert CHF 11'300.- @ Carport
Erneuverungsfonds Datum 31.12.2020 © Cheminée
© Hanglage
&~ Haustiere erlaubt
2 x Tiefgarage gegen Aufpreis © Kabelfernsehen
@ Kinderfreundlich
. & Lift
& Modernisiert

Bruttowohnflache 209 m? @ Rollstuhlgdngig
Nettowohnflache 165 m? & Ruhig

Nutzflache 209 m? © Sonnig
Grundsticksflache 306 m? @ Tumbler
Terrassenflache 155 m? & Virtuelle Besichtigung

Q

Waschmaschine

ECKDATEN

Referenz-Nr. 63 Baujahr 2009
Verfiugbar ab Auf Anfrage Renovationsjahr 2023
Etage 7 Zustand Modernisiert
Zimmer 4.5 Raumhohe 23 m
Nasszellen 2 Parzellen-Nr. 104
Etagen 1 Warmeerzeugung Erdsonde

Warmeverteilung Bodenheizung
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KATASTERPLAN

Schweizensche Eidgenossenschaft Wi B

Confédération suisse Canton de Berne

Confederazione Svizzera \
— b

Confederaziun svizra o
Belp

Auszug aus dem Kataster der offentlich-
rechtlichen Eigentumsbeschrankungen
(OREB-Kataster)

Grundstick-Nr 104

Grundstiickart Liegenschaft

E-GRID CH267946352072

Gemeinde (BFS-Nr.) Belp (861)

Grundbuchkreis 2 - Belpberg

Flache 2720 m?

Stand der amtlichen Vermessung 16.01.2024

Auszugsnummer 93c21leb3-479e-45f6-83ac-686d8baall02
Erstellungsdatum des Auszugs 29.01.2024

Amt fir Geoinformation
Reiterstrasse 11

3013 Bern
https://www.be.ch/oerebk

Katasterverantwortliche Stelle
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Kinderzimmer

IMMOANKER

Kinderzimmer

IMMOANKER | Hohenbuhistrasse 2, 8152 Glattbrugg
Eine Brand der Anker & Family AG | Gerliswilstrasse 44, 6020 Emmenbricke

/N

& www.immoanker.ch info@immoanker.ch (] +41 (0) 44 578 48 30



Der Immobilienaufwerter

IMMOANKER

=
=
N2
%1
0..
=
M.

Der

IMMOANKER




 IMMOANKER

Der Immobilienaufwerter

i




~, IMMOANKER

- Der immobilienaufwerter

Hauswirtschaftsraum Technikraum

44 578 48 30




et el S

((clessw







IMMOANKER

Der Immobilienaufwerte

IMMO DS




IMMOANKER

DDDDDDDD ilienautwerter

IMMOANKER




AN IMMOANKER 4.5 ZIMMER TERRASSENHAUS IN BELP
! w J Der immobilienaufwerter

Sozio-Okonomie
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Sozio-Okonomie
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Umwelt> Gerausch

/;‘\ Mittlerer Gerauschpegel
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Umwelt> Aussicht

Aussicht
\3.5

Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.B. Seeblick, Bergblick) und der Anzahl der
Sonnenstunden am Standort des Objekts.
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Umwelt> Immissionen
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Nahversorgung
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Erreichbarkeit

Auto

Wohlan ‘
 Reisezeit Y
@ 15 Minuten 10
@ 30 Minuten |
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= Flughafen Flughafen Bern-Belp 4.6 km

i Autobahnauffahrt 3.3 km
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Bauvorhaben
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie
geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich entspan-
nen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurGcklehnen und den gesam-
ten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmdgliche Transparenz wéhrend der gesamten Transaktions-
schritte zu gewdhrleisten.
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IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

Haben Sie in diesem Exposé die Immobilie Ihrer Trdume entdeckt? Hervorragend. Ihnen ist bestimmt noch die
eine oder andere Frage aufgekommen und Sie kbnnen es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu besich-
tigen.

Rufen Sie uns jetzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt zu
Ihrem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht Inren Winschen entsprechen, nehmen wir gerne
Ihre Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fUr Sie proaktiv auf die Suche nach Ihrem idealen Zuhause, kli-
cken oder gehen Sie dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2 - KAUFABSICHT

Hat Sie das Video begeisterte Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und Sie kdnnen es nun kaum noch abwarten, einzuziehen? Ausgezeichnet. Im
nd&chsten Schritt vervollstndigen und bestatigen Sie ganz einfach lhre Kaufabsichtserkldrung und schon kom-
men Sie in die finale Runde. Zur Bestatigung lhrer Kaufabsicht sendet Ihnen Ihr Ansprechpartner in unserem Team
einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3 - FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir Ihnen beratend mit der passenden Finanzierung Ihres neuen Zuhauses
zur Seite. Auf Inren Wunsch kdnnen wir Innen hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden Vorteil
verhelfen.

4 - KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Ist die Finanzierung geregelt? Im ndchsten Schritt unterzeichnen Sie die Reservationsvereinbarung. Mit der an-
schliessenden Uberweisung der Reservationszahlung halten Sie die SchlUssel Ihrer neuen Immobilie jetzt bereits
fast in Ihren Handen.

S - KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf fUr Sie. Der Entwurf wird
Ihnen und der Verk&uferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelf. Bei beidseitigem Einverstdndnis zwischen
Innen und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender Notariatstermin definiert und
vereinbart.

6- BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Sie, mit uns an Ihrer Seite, und die Verkauferpartei — gemeinsam gehen wir zum vereinbarten Ubergchreibungs—
termin beim Notar. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der anschliessenden Uberweisung
der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehdrt nun vollumfénglich Ihnen, und Sie kénnen sich ab sofort voll und ganz der Einrichtung lhrer
neuen vier Wande widmen. Selbstverstandlich bleiben wir Innen auch nach dem Abschluss des Kaufs erhalten
und stehen Ihnen bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empfénger als Basis fur den Entscheid, ob er einen mog-
lichen Kauf der Liegenschaft weiter prGfen mochte. Die Verkaufsdokumentation ist weder Offerte
noch Einladung zur Offertstellung fUr den Kauf der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumentation wur-
de mittels von der EigentUmerin zur Verfugung gestellten Informationen sowie mittels &ffentlich
zugdnglichen Dokumenten erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der EigentUmerin zur Kenntnis genommen und von ihr auf
Richtigkeit und VollstGndigkeit geprUft und bestatigt. Die Verkaufsdokumentation wurde mit an-
gemessener Sorgfalt erstellt. Dennoch besteht weder von der EigentUmerin noch vom Vermark-
tungsdienstleister (oder deren Geschdaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder
Vertreter) irgendeine Gewdhr oder Garantie fUr die Genavigkeit, Richtigkeit oder Vollst&ndigkeit
der enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber Fldchen und Masse stammen
von der EigentUmerin oder von anderen verldsslichen Quellen. Der Vermarktungsdienstleister
hat weder eigene Vermessungen durchgefUhrt, noch in Auftrag gegeben. Fur die in der Ver-
kaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur die einem Interessenten oder dessen Berater
mundlich oder schriftlich zur Verfugung gestellten Informationen wird jegliche Haftung hiermit
ausdricklich ausgeschlossen.

Es kdbnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung erlangen,
welche in einen Kaufvertrag einfliessen (wobei aus dieser Verkaufsdokumentation keinerlei Ge-
wahrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und auch dies nur unter der Bedingung, wenn der
Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der Vermarktungsdienst-
leister (oder deren Geschdftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) kei-
ne Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt und dass der Empfdanger eigene Berater
beizieht, welche die entsprechenden Erfahrungen und das Know-how aufweisen, um samtliche
Risiken und andere Fragen im Zusammenhang mit dem betreffenden Liegenschaftskauf beurtei-
len kénnen.

Emmenbricke, LU | 2024
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