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3.5 ZIMMER ATTRAKTIVE EIGENTUMSWOHNUNG,
1. OG - ALS HAUPTWOHNSITZ ODER ALS FERIENRESIDENZ

Begeisternde, gepflegte Wohnung im Chalet Schonegg in Iseltwald, am Brienzersee, nahe der be-
kannten Destinationen Interlaken, Axalp, Grindelwald und Hasliberg. Tiefgarage fiir Auto und Mo-
torrad und gerdumiger Hobbyraum. Boot mit Bootsplatz moglich.

VERKAUFSPREIS
CHF 635°000.-

(Verfiigbar auf Anfrage)

KONTAKT ZUM OBJEKT

Name Sascha Marc Anker
E-Mail info@immoanker.ch
Telefon +41 44 578 48 30

immoanker | Hohenbuhlstrasse 2, 8152 Glattbrugg

ANFRAGEN FUR BESICHTIGUNGSTERMINE UND ANGEBOT ABGEBEN UNTER
www.immoanker.ch oder per Mail unter info@immoanker.ch
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OBJEKTART
Wohnung

VERFUGBAR AB
Auf Anfrage

ZIMMER
3.5

GRUNDSTUCKSFLACHE
1'805 m?
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DIE GEMEINDE ISELTWALD

3807 Iseltwald liegt im Verwaltungskreis Interlaken-Oberhasli, im Kanton Bern. Die Bevolkerung in der poli-
tischen Gemeinde Iseltwald hat sich in den letzten flinf Jahren um durchschnittlich -0.6% pro Jahr auf 415
Einwohner verandert (Stand 31. Dez. 2020).

Die Steuerbelastung liegt bei 16.3% (Kanton: 15.6%). Fur die letzten funf Jahre weist die Gemeinde im
Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 0.3% auf, wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 1.1%
betragt (Stand 1. Jun. 2021). Die Immobilienpreise haben sich in den letzten finf Jahren um +14.7% ver-
andert (Kanton: +12.6%).

BESCHREIBUNG

Gepflegte, schone 3.5 Zimmer Eigentumswohnung im Toursimushotspot am Brienzersee, im Berner Ober-
land, nahe Interlaken und Grindelwald

Diese schéne Wohnung bietet ganze 65 m* Wohlfiihlfliche und umfasst 3.5 Zimmer. Sie eignet sich bestens
als Hauptwohnsitz und kann als Ferienwohnung zum Verbringen wundervoller, erlebnisreicher Urlaube in
der bekannten Wander- und Bergregion Berner Oberland genutzt werden.

HIGHLIGHTS

Das Objekt besticht durch grosse, helle Zimmer. Ein weiteres Highlight ist der grosse Eckbalkon, der sich
Uiber drei Hausseiten erstreckt. Von morgens bis abends lasst sich die Sonne, die griine Umgebung und die
malerische Bergkulisse geniessen.

Nicht nur die Feriengaste geniessen diese tolle Atmosphare rund um den Brienzersee, die der Ort Iseltwald
und die ganze Region um Interlaken zu bieten haben, auch die Einheimischen profitieren von guten Ein-
kaufsmoglichkeiten und von der hervorragenden Infrastruktur.

Es gibt Folklorefeste, aber auch viele Festivals auf dem Flugfeld in Meiringen, in den Sommermonaten di-
verse Openair Anldsse sowie andere touristische Attraktionen. Besonders wahrend den Sommermonaten
im Juni, Juli und August und am jahrlichen Dorffest auf dem Dorfplatz trifft und versammelt sich die ganze
Bevolkerung und auch die zahlreichen Tourismusgaste. In und rund um Iseltwald ist immer etwas los, ob
sportlicher oder kultureller Art, das nur darauf wartet, von lhnen entdeckt zu werden.

Gratis Parkiermoglichkeiten gibt es auf dem Parkplatz der Gemeinde beim Schulhaus, nur circa 100 m und
gerade vis-a-vis vom Haus entfernt, wo das Auto wahrend der Wintermonate (jeweils von 1. November bis
1. April) zudem kostenlos abgestellt werden kann. Wahrend den Sommermonaten, anfangs Mai bis Ende Ok-
tober, kostet die Saisonkarte fiir das Parkieren auf dem Gemeindeparkplatz CHF 400.-. Die Parkkarte kann
bei der Gemeinde bezogen werden.

Es gibt zwei Besucherparkplatze vor dem Haus.

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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BESTE SCHULEN UND EINKAUFSMOGLICHKEITEN IN NACHSTER NAHE

Der Kindergarten und die Primarschule befinden sich gerade vis-a-vis und nur 20 Metern von Ihrem Haus
entfernt. Die Schule der Oberstufe ist in Interlaken. In Iseltwald gibt einen Dorfladen mit integrierter Post-
stelle, der sich nur 100 Meter von lhrem Haus entfernt ist. In diesem Laden kénnen Sie fiir den taglichen
Bedarf alles einkaufen und beziehen.

Der nichste Bankomat zum Geldbezug befindet sich im benachbarten Ort Bénigen, das nur 5 km (10 Fahr-
minuten) entfernt ist.

Tolle grosse Einkaufsmoglichkeiten und die Supermarkte von Aldi, Lidl, Migros und Coop befinden sich im
Zentrum von Interlaken (West und Ost), das nur 8 km weit weg ist.

BEKANNTE HOTELS UND RESTAURANTS

= Hotel Chalet du Lac am See, 3 Sterne, Iseltwald

= Strandhotel Iseltwald

TOLLE BARS AND LOUNGES
* The Lounge Lobby Bar, Matten b. Interlaken (10 Min. mit dem Auto)

= Crazy Mary Pub, Interlaken (13 Min. mit Auto)

RAUMAUFTEILUNG

Rechts vom Eingang 6ffnet sich der schone Blick in das grosse helle Wohnzimmer mit offenem Wohn-/Ess-
raum und offener neuer Kiiche. Samtliche Boden in allen Zimmern sind aus hellem Parkett, nur in der Kiiche
ist zum Schutz des darunterliegenden Parketts ein Novilonboden verlegt.

Die Kiiche ist praktisch, modern, mit open close Schubladen und Schranken, Farbe der Kiichenmébel: anth-
razit (dunkelgrau). Samtliche Klichengerate, der Kiihlschrank, der Geschirrspuler, der Induktionselektroherd
(Jg. 2016) sind neuwertig bis neu. Zudem gibt es einen separaten Steamer.

Im Eingangsbereich neben der Wohnungstiire gibt es eine Gegensprechanlage mit Kamera. Die weiteren 2
Zimmer sind hell, konnen als Elternschlafzimmer, als Kinderzimmer, als Bliro oder als anderes zusatzliches
Zimmer genutzt werden.

Es gibt drei Swisscom Kabel-TV- und Internet-Anschliiss.

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Besonderheit: An den Fenstern gibt es keine festmontierten Lamellenstoren oder Rollaus fiir den Sonnen-
schutz. Einzig beim grossen Eckbalkon gibt es einen mobil installierten Sonnenschutz (Storen). Es hat eine
Nasszelle mit Dusche, WC, Handtuchwarmer und schonem Spiegelschrank.

Ein besonderer Vorteil ist, dass es im Bad bei der Dusche ein Fenster zum Liiften gibt. Bei regelmassigem
Liften nach dem Duschen kann die Feuchtigkeit entweichen und verhindert die Schimmelbildung.

Der Balkon ist dreiseitig und erstreckt sich praktisch fast rund ums Haus. Das Balkongeldander ist aus Lar-
chenholz. Die Holzstreben wurden erst seit 2 Jahren erneuert und mit Frostschutzfarbe behandelt und ge-
strichen.

Im Keller- oder UG-Bereich gibt es einen gerdumigen Hobbyraum, der zugleich als Waschkiiche genutzt
werden kann, mit Waschmaschine, Tumbler und mit viel Platz zum Aufhdngen der Wasche. Im zweiten Kel-

lerraum gibt es diverse Abstell- und Staumoglichkeiten, auch Gestelle und diverse Schranke fiir die prakti-
sche Aufbewahrung lhrer personlichen Gegenstiande und Sachen.

Boden und Wande: In allen Zimmern hat es helle Parkettbéden, samtliche Béden sind in gutem Zustand.
Die Wainde und Decken sind weiss gestrichen. Einzig in der Kiiche ist zum Schutz des darunterliegenden
Parketts ein Novilonboden verlegt.

Fenster: Holzfenster, 2-fach verglast Die Eigentlimerin plant einen Umzug ins Ausland und wird deshalb
nicht ihr gesamtes Mobiliar mitnehmen kénnen.

Die Eigentlimerin plant einen Umzug ins Ausland und wird deshalb nicht ihr gesamtes Mobiliar mitnehmen
kénnen.

Folgende Mébel und Gegenstinde kdnnen zu einem glinstigen Preis von der Kauferschaft (ibernommen
werden:

= Gartenmobel

= schone Leder-Eck-Polstergruppe (5 Sitzer), eine Spezialanfertigung, die extra auf die Raumverhaltnisse im
Wohnzimmer vom Schreiner angepasst wurden

= grosser Tiefkihler im Keller

= Aufbewahrungsgestelle im 2. Keller

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Weitere, tolle Zusatzangebote warten auf Sie.

Fir einen zusatzlichen Jahresbeitrag konnen Sie je nach Belieben weitere Vorteile nutzen und geniessen:
= Miete eines zusatzlichen Einstellplatzes in der Tiefgarage: Miete pro Monat CHF 110.-

= Besonders fiir Bootsbesitzer interessant: ein Bootsliegeplatz, mit Boje, kann bei der privaten Bootsver-

mietung im Ort erworben oder gemietet werden. Der Bootsanlegeplatz befindet sich nur wenige Meter vom
Haus entfernt.

Nutzung Freibad Iseltwalt: Kostenloser Eintritt

Grosses Freizeitangebot zum Entdecken und Erkunden in der Region
= Erkundung der Giessbachfille am Brienzersee

= Orgel- und Uhrenmuseum in Oberhofen am Thunersee

= Oltimer Museum, Toffen

= Besuch der Aareschlucht und der Reichenbachfille im Haslital bei Meiringen, 300 m hohe Kaskade von 7
Wasserfillen, 120 m hoch, 40 Meter breit, erreichbar mit der nostalgischen ReichenbachfallBahn.

» Mit dem blitzschnellen Jetboot Giber den Brienzersee flitzen

= Ausflug zum Grimsel- oder Furkpass und Hasliberg

= Grimpselpass, wo Sie die steilste Bahn Europas zur Gelmer Alp und zu einem schénen Alpsee bringt
= Wanderungen zum Niesen, Niederhorn, Brienzer Rothorn

= Die Region Wengen, Miirren, Lauterbrunnen mit Seilbahn zum Schilthorn erkunden

= Bussalp - Schlittelspass und Winterwanderwege

= Schloss Hiinegg, Oberhofen

= Solbad Merligen und Solbad Sigriswil

= Wanderung zum Oeschinensee bei Kandersteg

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Fiir Sportbegeisterte:

WINTERSPORT

= Nachtschlitteln = Skischule

= Schneeschuhtour = Winterkajak

SOMMERSPORT

= River Rafting = Jet Boat = Canyoning

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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= Den Brienzersee geniessen und erkunden mit dem &ltesten Dampfschiff ,Blliiemlisalp®

= Grindelwald: Ausflug zur grossen Scheidegg, und mit der Jungfrau-Bahn hoch hinaus bis aufs Jungfrau-
Joch auf 3454 m Uiber Meer, fast unterhalb der héchsten Gipfel der Schweiz und des Berner Oberlands, das
Dreigestirn von Jungfrau, Moénch und Eiger

= Grindelwald-Mannlichen, mit der langsten Gondelbahn Europas fahren

= Diverse SAC Hitten erkunden oder erwandern, zum Beispiel die Trifthiitte mit Triftgletscher, wo man auf
der langsten und hochsten Fussgiangerhangeseilbriicke der Alpen 100 m hoch und 170 m lang lber den

Gletscher wandern

= Beatenberg-Heiligen Schwendi, mit bekanntem Hohenkurort, Privatklinik und Seilpark, oberhalb des Thu-
nersees

= grosser Golfplatz Interlaken-Neuhaus
= kleinerer Golfplatz in Grindelwald
= Sommer- und Winterskigebiet Grindelwald und auch in der Region

= grosses Angebot an offentlichen Tennisplatzen und mehrere Hallenbader in Interlaken

Ubernahme Hypotheken mit giinstigem Zins
Fur die Kauferschaft besteht die Moglichkeit, eine Festhypothek, mit Zinssatz 1,48 %, und eine variable
Hypothek, mit Zinssatz 1,0 % bei der Raiffeisenbank Interlaken-Ost zu Gbernehmen.

= Steuerfuss der Gemeinde: 1.95

Worauf noch warten?
Eine solche, einmalige Chance und Kaufgelegenheit bietet sich lhnen nicht jeden Tag.

Sichern Sie sich deshalb noch gleich alle Unterlagen und vereinbaren Sie mit uns am besten noch heute
einen Termin fir eine Vor-Ort-Besichtigung.

Sie werden begeistert sein. Es lohnt sich.

Wir freuen uns auf Sie!

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN
Verfiigbar ab Auf Anfrage
Etage 1
Zimmer 3.5
Badezimmer 1
Anzahl Wohneinheiten 6
Anzahl Gewerbeeinheiten 3
Etagen 3
Baujahr 2008
Zustand Gepflegt
Parzellen-Nr. 290-3
Zone W2
Hallenhéhe 23 m
Warmeerzeugung Fernwarme

Warmeverteilung Bodenheizung

EIGENSCHAFTEN

) Balkon

() Bergsicht

@ Garage

) Gepflegt

(©) Haustiere erlaubt

(©) Kabelfernsehen
) Kinderfreundlich

) Parkplatz

) Ruhig

) Seesicht

www.immoanker.ch

ANGEBOT

Verkaufspreis

Nebenkosten

Gebaudeversicherungswert

Amtlicher Steuerwert
Eigenmietwert
Erneuerungsfonds Einlage

Erneuerungsfonds Wert

ZUSATZANGEBOTE

1 x Garage
1 x Tiefgarage

1 x Bastelraum

FLACHEN

Nettowohnflache
Grundstiicksflache
Balkonflache
Gartenflache

Wertquote

@ Sonnig

) Tumbler

@ Virtuelle Besichtigung
(©) Waschmaschine

©) Zweitwohnsitz

info@immoanker.ch

ERFOLG DANK KLARHEIT

CHF 635‘000.-
CHF 3'558.- / Jahr
CHF 400000.-
CHF 312610.-
CHF 8'590.-

CHF 640.-

CHF 105247 .-

CHF 110.- / Monat

CHF 25'000.- exklusive
CHF 30'000.- exklusive

65 m?
1805 m?
40 m?
1440 m?
59/1000

+41(0) 44 578 48 30
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LAGE
— — — —
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\4.0‘&_;: \3.7;_; \5.0} \3.50;
Gerausch Aussicht Immissionen Einkaufen
— — a— a—

/ -\\\;‘. / ‘Q"-j / ‘Z\. / \
\2.8 J \2.0 ) \ 3.1 \3.5 )
Bildung Gastronomie Gesundheit Freizeit
ZUSTAND

i Kiiche Gehoben
L Badezimmer Normal

@ Fussboden Gehoben
ﬁj Fenster Normal
WERTENTWICKLUNG

CHF 706K

CHF 623K

o —-(\—\—-m""-"f " i

CHF 541K —a—— 00

CHF 458K

CHF 375K

Jahr 2019 2020 2021 2022 2023

ANGEBOTE IN IHRER GEGEND

24% der Gebdude in St. Gallen (Kanton) sind billiger

www.immoanker.ch

info@immoanker.ch

immoanker
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Gut in Stand gehalten
Gut in Stand gehalten
Gut in Stand gehalten

Gut in Stand gehalten

+ 7.30 % (+CHF 39.9K)

In den letzten 3 Jahren

0.29 % (+CHF 1.7K)

Seit letztem Jahr

0.31 % (+CHF 1.8K)
Prognose flr das ndchste Jahr

76% sind teurer

+41(0) 44 578 48 30
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DIE INFRASTRUKTUR

Schulen und Ausbildungsstatten
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GRUNDRISS
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AUSSENANSICHT/ INNENANSICHT

Wohnbereich

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT
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INNENANSICHT

ANKER &P RaMILY

oMM & N

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

\

Terrasse

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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DOLLHOUSE/ UMGEBUNG

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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UMGEBUNG

Iséltwald'

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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UMGEBUNG

Iseltwald

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 57
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UMGEBUNG

i
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Iseltwald
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UMGEBUNG
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UMGEBUNG

Iseltwald

e

— s . e 7 Bootsplatz
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UMGEBUNG/ AUSSENANSICHT

ussenansicht

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markt

begunstigt
Verkaufer

Ausgewogen

Die geschatzte mittlere Anzahl Tage auf dem Markt

70
65
60 o__,..-———"-...‘ o < o
55
50

|

Q4'20 Qra Q2'21 Q3 Q421 Qraz Q222 Q3'22
Gesamtanzahl Angebote online
90
80 gu———o——=C
70
Q4'20 Qr21 Q221 Q32 Q421 Qr22 Q2'22 Q322

www.immoanker.ch

info@immoanker.ch

immoanker
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beglnstigt
Kaufer

60
Tage auf dem Markt

-0%
Q3'21vs Q3'22

81

Gesamtanzahl Angebote online

-2%
Q3'21vs Q3'22

+41(0) 44 578 48 30
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Markttrends

9473 (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre

Preis / m? Verteilung
6 Objekte

5 Objekte

6
4 4

4 Objekte
3 Objekte
2 Objekte

1
1 Objekt

I 0 0 0 0 0 0 .GO

Preis /m? (CHF) < 5.2« 5.2K - 6K 6K - 6.8K 6.8K - 76K 76K - B.AK B.4K - 9.2K > 9.2K

)

%]

Preis Entwicklung / m?

CHF 10K

81K 8K 8.3K

CHF BK

CHF 4K

CHF 2K

Quartal Q320 Q4°20 Qra Qz'21 Q321 Q421 Q122 Qz2'22

@ Angebote Transaktionen Preisspanne ) Ihre Immobilie

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

9473 (Postleitzahl)

www.immoanker.ch

Letzte 2 Jahre

Anzahl der Objekte nach Anzahl Zimmer

1 Zimmer

2 Zimmer

3 Zimmer

4 Zimmer

5 + Zimmer
L ]

Preis / m? Verteilung nach Zimmeranzahl

immoanker

ERFOLG DANK KLARHEIT

CHF 10K
CHF 8K
7 7.3K
6.8K g s
L ]
orek .8 % 8
CHF 4K
CHF 2K
Zimmer 1 2 3 4
@ Angebote Transaktionen Preisspanne () Ihre Immobilie

info@immoanker.ch

+41(0) 44 578 48 30
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Markttrends

9473 (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre

Preis / m? nach Wohnfléche

CHF 10K

BIK
CHF 8K 4

CHF 4K

CHF 2K

Netto- <54 54-72 72-90 90 - 108 108 - 126 126-144 144 -162 > 162
wohnfliche
(m?) o

Wohnflédche nach Anzahl Zimmer

200 m?

150 m? 140

50 m?

Zimmer 1 2 3 4 5+

@ Angebote Transaktionen Preisspanne ¢ lhre Immobilie

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

9473 (Postleitzahl)

www.immoanker.ch

Letzte 2 Jahre

Vermarktungsdauer
20 Objekte
15
15 Objekte
10 Objekte
5 Objekte
1 1 1 1
I | g | g |
Taga < 56 56-110 110 - 170 170 - 220 220-280 280- 330 > 330
Vermarktungsdauervs Zeit
400 Tage
300 Tage
264
200 Tage
100 Tage 93,
9
1 35
Quartal Q3'20 Qa'20 ar21 Q2'21 Q3 Q421 Q122 Q222
@ Angebote Preisspanne ¢ lhre Immobilie

info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markttrends

9473 (Postleitzahl)

www.immoanker.ch

Letzte 2 Jahre

Vermarktungsdauervs Wohnflidche

400 Tage

300 Tage

200 Tage

100 Tage

17 21
[ ] 1 -
L ] L ]

Netto- <54 54-72 72-90 90-108 108-126  126-144  144-162
wohnfliche
(m?) 0
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3.5 ZIMMER-WOHNUNG IN ISELTWALD

Sozio-Okonomie> Demografie

Geblet: Gams (Gemeinde)
Einwohnerzahl

4500
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[ ]
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Jahr 2010 201 22 20N13 2014 2015 2016 2007 2018 2019 2020

@ Gams (Gemeinde)

Sozio-Okonomie> Demografie

Alter (2020)

0-14 17.8%
15-29 16.0%
-,

30-44 21.4%
fp—
45-59 21.3%
L ________________________________________________________________________]
60-74 16.8%
. ]

75-89 6.1%
- ——

90+ 0.6%
=

@ Gams (Gemeinde)
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Wanderungssaldo pro 1000 Einwohner

Jahr 20m 2012 213 2014 2005 2006 2017 208 2018 2020

@ Gams (Gemeinde)

Familienstand (2020)
Ledig 43.9%
e
Verhelratet 46.4%
e
Verwitwet 3.9%
—
Geschieden 5.8%
——
Unverheiratet 0.0%
Registierte Partnerschaft 0.0%
Aufgeldste Partnerschaft 0.0%
@ Gams (Gemeinde)
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3.5 ZIMMER-WOHNUNG IN ISELTWALD

Umwelt> Gerausch

Niedriger Gerduschpegel

Die Bewertung basiert mitunter auf StraBen-, Eisenbahn- und Fluggerdusch, mit

unterschiedlichen Schwellenwerten fiir Tag/Nacht.
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M Nichste grosse StraBe:41m
@ Nichste Zuglinie: 2.2 km
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3.5 ZIMMER-WOHNUNG IN ISELTWALD

Umwelt > Aussicht

/N Aussicht

noanker
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X Hangneigung:7°

\ 3.7 Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.B. Seeblick, Bergblick) und der Anzahl der

Sonnenstunden am Standort des Objekts.

/A Berge %= Seesicht
5 Berge : «"
= Gams p £ Garr

o ., %5 10 15 20 25 30 "
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E Sennenstunden %
£ ms Hi = Gams

Laqerstt <10 TIh 120 130 14n >1%h
tzibach . tzibach
g ; e 1 , e
[ mapbox o @ Wapbox & Op ((@lmapbox
Sonnenstundenim Sommer 14h Sonnenstunden im Winter 6h
00:00 02:00 04:00 08:00 08:00 10:00 12:00 14:00 18:00 18:00

Sonnenaufgangim
Sommer
05:27
Sonnenaufgangim Sonnenuntergangim
Winter Winter
08:07 16:36
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3.5 ZIMMER-WOHNUNG IN ISELTWALD

Umwelt> Immissionen

]

7\ Immissionen
\ 0 ) Die Bewertung basiert auf der Entfernung zu Mobilfunkantennen und

Atomkraftwerken.
Gams Haagerstrasse
.
Grabo e
®  Mobilfunkmast 4 Kernkraftwerk
© Mobilfunkmast 19km @ KemnkraftwerkBeznau
© Mobilfunkmast 19km @ KemnkraftwerkLeibstadt
© Mobilfunkmast 24km @ KernkraftwerkGésgen
@ Mobilfunkmast 2.4 km
© Mobilfunkmast 2.5 km
www.immoanker.ch info@immoanker.ch
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“* NichstgelegenesKemnkraftwerk:99.7 km

%® NichstgelegenerMobilfunkmast:1.9 km

Boll Gafms.
Werdenberg

99.7 km
105 km

MM3.2km

/i
immissionen

©) Mobifunkmast
@ Kernkraftwerk

© Maphox & CpensIeeriiap
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3.5 ZIMMER-WOHNUNG IN ISELTWALD

Nahversorgung

Summerigchopl

(Q)mapbox;

/'_"'\
135  Einkaufen

© volg

©) KesseliAG
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© spar

© voig

(’~° Gastronomie
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Hotel Restaurant Zollhaus

® 6 6 0 0

Roma Ristorante & Pizzeria

www.immoanker.ch
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125  Freizeit
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Nahversorgung
© Einkaufen
© Bildung

© Frelzeit

()} Gastronomie
© Gesundheit

T Mapbiox © DpanSieetitap
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3.5 ZIMMER-WOHNUNG IN ISELTWALD

Erreichbarkeit
m Auto
""LVN : ; {\k Reisezeit \
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@ Offentlichen Verkehr ===

Reisezeit

@ 15 Minuten
30 Minuten

@ 45Minuten

7 s ] _—
Qmubox L i 2W\Q@h-1au1:\l:w.»<@n::;:\ens‘»treell'«ia;:‘

@ Bahnhof Buchs 4.6 km
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) 2Einkaufen © 2Bidung ) 10 Einkaufen © 9 Bidung
) 3 Gastronomie © 3 Gesundheit @ 11 Gastronomie © 4 Gesundheit
© 15 Freizeit O 44 Freizeit
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UBER IMMOANKER

anker ist lhr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie geht.

Wir Gbernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fiir Sie, sodass Sie sich entspannen kénnen
und sich um nichts kiimmern missen. Sie diirfen sich zuriicklehnen und den gesamten Prozess unserem er-
fahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu tberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmogliche Transparenz wahrend der gesamten Transaktionsschritte zu
gewabhrleisten.

Sascha Marc Anker Christoph Messmer Manuel Krapf Roger Kielholz

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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ERFOLG DANK KLARHEIT

DISCLAIMER

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind fiir den Empfanger bestimmt und diirfen ohne
vorherige schriftliche Zusage weder kopiert, reproduziert oder sonst wie zur Verfligung gestellt werden.

Die enthaltenen Informationen beruhen auf Angaben der Eigentiimerschaft und werden von der immoanker
automatisch generiert. Die Eigentlimerschaft wie auch die immoanker tibernehmen fiir die Inhalte dieser Do-
kumentation keine Gewahrleistung, weder ausdriicklich noch stillschweigend, beziiglich Richtigkeit, Vollstan-
digkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen.

Diese Dokumentation stellt keine Offerte dar. Die Eigentlimerschaft ist nicht verpflichtet, einen Vorschlag
oder ein eingereichtes Angebot zu akzeptieren, zu priifen oder zu berticksichtigen und ist ebenfalls nicht ver-
pflichtet, das hochste eingereichte Angebot zu akzeptieren. Die Eigentiimerschaft behalt sich ausdriicklich
das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und ohne Vorankiindigung das Angebot und/oder
die Konditionen zu andern.

Samtliche Interessenten missen alle in Verbindung mit ihrer Teilnahme an diesem Verkaufsverfahren ent-

standenen Kosten selbst tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes.

Gross SZ, 2022
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