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7 ZIMMER WOHNUNG IN ZH - SEEBACH

Weitlaufige Wohnung in ausgezeichneter Lage im beliebten Stadtteil Seebach, Ziirich

VERKAUFSPREIS
~ CHF 1'980'000.-

(Verfuigbar auf Anfrage)

KONTAKT ZUM OBJEKT

Name Sascha Marc Anker
E-Mail info@immoanker.ch
Telefon 044 578 48 30

immoanker | Hohenblihlistrasse 2 | 8152 Glattbrugg

ANFRAGEN FUR BESICHTIGUNGSTERMINE UND ANGEBOT ABGEBEN UNTER
www.immoanker.ch oder per Mail unter info@immoanker.ch
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DIE GEMEINDE ZURICH

8052 Ziirich liegt im Bezirk Zirich, im Kanton Zirich. Die Bevélkerung in der politischen Gemeinde Ziirich
hat sich in den letzten finf Jahren um durchschnittlich +1.2% pro Jahr auf 421’878 Einwohner verandert
(Stand 31. Dez. 2020). Die Steuerbelastung liegt bei 11.0% (Kanton: 10.5%).

Fur die letzten flinf Jahre weist die Gemeinde im Durchschnitt eine jahrliche Wohnbautatigkeit von 1.0% auf,
wahrend die Leerwohnungsziffer aktuell 0.2% betragt (Stand 1. Jun. 2021). Die Immobilienpreise haben sich
in den letzten finf Jahren um +25.9% verandert (Kanton: +23.2%).

BESCHREIBUNG
Grossziigige, weitlaufige Etagenwohnung mit grosser Terrasse und drei Nasszellen

Dies ist eine seltene Gelegenheit, eine riesige 7 Zimmer-Wohnung im beliebten Stadtteil Seebach in Ziirich
zu erwerben. Diese einmalige Chance sollten Sie sich nicht entgehen lassen. Die hier vorgestellte Wohnung
befindet sich in einem schénen Mehrfamilienhaus auf der 3. Etage in einem ruhigen und familienfreund-
lichen Quartier.

Mit der hervorragenden Lage und der ruhigen Umgebung machen es zum idealen Wohnort. Das Haus wurde
im Jahr 2003 erbaut und verfligt Giber einen modernen Lift (iber alle Stockwerke. Die weitldufige 167 m?
Wohnung ist ideal fiir diejenigen, die viel Platz suchen. Die Wohnung unterteilt sich in 5 Schlafzimmer, 3
Nasszellen, eine zentrale Kiiche mit offenem Essbereich und einem separaten Wohnzimmer mit direktem
Zugang zum grossen Balkon.

Vom Essbereich ist der Zugang zum weiteren Balkon erreichbar. Das Objekt bietet lhnen somit alle Moég-
lichkeiten zur vollen Entfaltung lhrer persénlichen Wiinsche und die Gestaltung eines perfekten Zuhauses
und der eigenen vier Wande. Trotz der Nahe zum Flughafen ist die Lage sehr ruhig. Zudem begeistert es mit
einem Kinderspielplatz direkt vor dem Mehrfamilienhaus und es stehen diverse Einkaufsmaoglichkeiten in
unmittelbarer Nahe zur Verfligung. In Gehdistanz befinden sich ein Kindergarten, viele Schulen. Die Lage ist
somit bestens geeignet flr Familien mit Kindern.

Die Wohnung und das Haus sind komplett rollstuhlgangig. Es gibt zudem einen eigenen, privaten und ab-
schliessbaren Raum fiir die Waschkiiche im UG/Keller mit eigenem Waschturm (Waschmaschine und Tum-
bler). Wenn der Sommer kommt, kénnen Sie die wunderschénen Sonnenauf- und Untergange draussen auf
den beiden grossen Balkonen zusammen mit der Familie und/oder mit Freunden geniessen und schéne ge-
meinsame Stunden oder Abende verbringen.

In kalten Tagen gibt einem die zentrale Fernwarme die wohlverdiente Warme zum gemditlichen Beisammen-
sein. Die Warmeverteilung erfolgt Giber eine Bodenheizung. Die Fenster und Wande sind gegen innere und
dussere Einflisse (wie Larmimmissionen, Kalte) gut isoliert.

Und in der Tiefgarage warten bereits zwei Parkplatze auf Ihre Fahrzeuge. Von hier gelangen Sie tiber den Lift
oder das Treppenhaus direkt in lhre Wohnung. Die letzten Renovationen fanden im Jahr 2021 mit neuen
Wandanstrichen statt.

Also, worauf warten Sie? Sichern Sie sich noch gleich die Unterlagen mit allen Details.

Wir freuen uns auf lhre Kontaktanfrage.

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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DETAILBESCHRIEB

ECKDATEN

Verfligbar ab
Etage

Zimmer
Badezimmer
Baujahr
Renovationsjahr

Wairmeerzeugung

FLACHEN

Bruttowohnflache

Balkonflache

EIGENSCHAFTEN

) Balkon

() Cheminée

@ Doppelgarage
) Garage

(©) Haustiere erlaubt
() Kabelfernsehen
(@) Kinderfreundlich

www.immoanker.ch

Auf Anfrage
3

7

3

2003

2021

Fernwarme

167 m?
18 m?

ANGEBOT

Verkaufspreis

Erneuerungsfonds Einlage
ZUSATZANGEBOTE

2 x Tiefgarage Parkplatze

©) Lift

@ Rollstuhlgangig
) Ruhig

) Sonnig

) Tumbler

() Waschmaschine

@ Virtuelle Besichtigung

info@immoanker.ch

‘mmoanker
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Auf Anfrage
CHF 2'400.-

je CHF 50'000.-

+41(0) 44 578 48 30
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Gesundheit
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Gut in Stand gehalten
Gut in Stand gehalten
Gut in Stand gehalten

Gut in Stand gehalten
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DIE INFRASTRUKTUR
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AUSSENANSICHT

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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AUSSENANSICHT/ INNENANSICHT

Essbereich
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INNENANSICHT
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INNENANSICHT

Zimmer 1
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INNENANSICHT
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INNENANSICHT

Nasszelle 2
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INNENANSICHT
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DOLLHOUSE

Dollhouse

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Markt
Ausgewogen

vegunetgt /- ekl X begunstt
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140
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r:’"'‘'‘----o--__._':,__...-—c: = < > O
120
110 +0%
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100
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Markttrends

B052 {Postienzahl)

Letzte 2 Jahre

Preis [ m* Verteilung

30 Dhjakte

25 Oifakie

20 ke

s Dojekia

T Objedkie

5 Objekte

26
23
20
L 12
6
0 0 0 0 0 0 0

Preis fm® (CHF) < eax

BAK - 10K 108 - 12K 12K

o
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QF

QFda Qa7dn a1
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info@immoanker.ch

- 13K
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Markttrends

BO5? {Postlaizanl) Letrte 2 tahra
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41
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b
t=]
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CHF 158 1:1_.2I{

| 127K
’Iii!:K 12i?K 2-?
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-
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(]
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Markttrends

8052 {Postiefzahl)

www.immoanker.ch

Letzie 2 Jahre

Preis / m® nach Wohnfldche

CHF 30K

CHF 155
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126K 124K
. ]

H-@ -
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00 mt
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) Transaktionen
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L]
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L ]
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]
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Markttrends

BO52 (Postielizahl) Letzte T Jahre
Vermarktungsdauver
au
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30 Objekte
25
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5
4
[ I
Tage <17 7-33 A3-50 S0-00 0g-83 B3 -100 >100
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50 Tage 4
34
a 24 265 215
15 13
Quartal Qo Q320 Q420 aT'e orm aFm oa aree
@ Angebote Preisspanne ) Ihre Immobille
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Markttrends

BO52 (Postielizahl)

www.immoanker.ch

Letzte T Jahre

Vermarktungsdauvervs Wohnfliche
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a8 [ ]
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Sozio-Okonomie > Demografie

Gablat: Z0rich [Gamainda)

Einwohnerzahl

B50K
500K
450K

400K .___'___.___.__.-n-—-'-— .

F50K
300K
FEOH

Jainr g 20m 3 AE Hha nis

@ Zirich [Gemeinde)

Sozio-Okonomie > Wirtschaft

Geblet: 20rioh (Gemeinds)

Arbeitslosenquote

45%
ix

AL

dahr Ha 05 e a7

@ Zirich [Gemeinde)

www.immoanker.ch
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b Lifei]
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Wanderungssaldopro 1000 Einwohner
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[
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@ Zirich (Gemeinde)
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Sozio-Okonomie> Demografie

Alter (2020) Bildungsniveau {2020)

D=14 14,2% Kaing Auskilding o.0%
15-28 172%  Obligatorische Schula 12.3%
—— ——-

30-44 301%  Sekundarstufell 29.5%
A |

45-59 19.3%  Tertirstufe 57.4%
| A —.
6074 ES @ Zoreh [Gemainda)

75-88 BE%

T

B0+ 1%

AT

@ Zirich (Gameind o)

Famillenstand (2020)

Ledig 56.8%
E——y
Varhalratet 5%
e

Varwitwet 3.5%
T

Gaschieden B.5%
—

\vernalratat 0.0%
Registierte Partnarschaft 0.6%
]

Aulgelfiste Partnerschaft A%

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Umwelt> Gerdusch
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Umwelt> Aussicht

P Aussicht
) Joe

Sonnenstunden am Standorl des Objekis,

> 30 Barge
25 Barge
20 Barge
15 Berga
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< 5 Barge

&%

() maopbai 8 Mupiss £ CpenSiesieg

Berge 23

78> Sonnenstunden

~. o Sonnenstunden
=15 h

14h

13k

12h

Th

<10 h

& Mapbos © DpenSestdan

(D maptol

Sonnanstundan im Sommer 15h

Die Bewertung baslert auf der Aussicht des Objekts (z.8,
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X Hangneigung:4*

Seablick, Bergbidick) und der Anzahl der

Seesicht
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Umwelt> Immissionen

{""\. Immissionen
\ .9 J  Die Bewertung basiert auf der Entfemung zu Mobiifunkantennen und

Atomkraftwerken,
-
0 :
* E:
2] W
Bl
& Mobilfunkmast 44 Kernkraftwerk
@ Mobilfunkmast 298m @@ KemkraftwerkBeznau
€ Mobilfunkmast 398m @9 KemkraftwerkLeibstadt
© Mobilfunkmast 420m @ KernkraftwerkGosgen
@) Mobilfunkmast 420m @ KernkraftwerkMiihleberg
9 Mobilfunkmast 453 m

www.immoanker.ch info@immoanker.ch
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‘" MachstgelegenesKemkraftwerk: 28 km
% MNichstgelegenerMobilfunkmast: 399 m

28 km

34 km

45 krn

T km

Immigsionen

© MobFunkmast
@ Hornkealiwerk

5]

NG D Ape =y
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Nahversorgung
@ 'E} ! -.; Hahwversorgung
% O Elnkaufen
© Bikung
@ ) Eraizaht
ﬁ () Gasvranomie
{B ‘ ) Gesundheit
o &0 o
e @ " 1 A
o o
_ " @f
23]
L & U ety
S . ( .
(‘;' Einkaufen @ Bildung \4%2' Freizeit
€} Migrolino 426m ) KindergartenEttenfeld zram £ Sport 185 m
€) SOCAR Glattbrugg 432m @ KindergartenStigien 3im (B Sport 195 m
& CoopPronto 4atm ) SchulhausKolbenacker 32sm (B Sport 202 m
© Migrolino 44zm @) KindergartenFrohbidhli+ll  40zm (0 Sport 227 m
& CoopPronto 443m (@ Kindergarten Eichrain sem () Sport 288 m
i : N .
L 41 Gastronomie \42 ! Gesundheit
@ Aroms 27m €) GemeinschaftspraxisLucas 880m
() Restsurant 398m @) Hsutspezislistenam Glattpe.. 561m
0} Vesuvie 450m 8 Landhus Apotheke 735 m
{0} Enzian Cafébar 526m () CoopVitality 748 m
) Konzi 537m € GlattparkZahndrztlichesTe.. 788 m

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30



sanker

- e
7 ZIMMER WOHNUNG IN SEEBACH et RULIRLS
= ERFOLG DANK KLARHEIT

Erreichbarkeit
& Auto
,:‘ .,a g Reisezeit
\ -.
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D 438 Bnkaulen
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7 ZIMMER WOHNUNG IN SEEBACH : mmoanker

ERFOLG DANK KLARHEIT

UBER IMMOANKER

anker ist lhr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie geht.

Wir Gbernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fiir Sie, sodass Sie sich entspannen kénnen
und sich um nichts kiimmern missen. Sie diirfen sich zurlicklehnen und den gesamten Prozess unserem er-
fahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu (iberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grésstmogliche Transparenz wahrend der gesamten Transaktionsschritte zu
gewahrleisten.

Sascha Marc Anker Marcus Waldmeier Roger Kielholz

Christoph Messmer Manuel Krapf
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DISCLAIMER

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind fiir den Empfanger bestimmt und diirfen ohne
vorherige schriftliche Zusage weder kopiert, reproduziert oder sonst wie zur Verfligung gestellt werden.

Die enthaltenen Informationen beruhen auf Angaben der Eigentiimerschaft und werden von der immoanker
automatisch generiert. Die Eigentlimerschaft wie auch die immoanker tibernehmen fiir die Inhalte dieser Do-
kumentation keine Gewahrleistung, weder ausdriicklich noch stillschweigend, beziiglich Richtigkeit, Vollstan-
digkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen.

Diese Dokumentation stellt keine Offerte dar. Die Eigentlimerschaft ist nicht verpflichtet, einen Vorschlag
oder ein eingereichtes Angebot zu akzeptieren, zu priifen oder zu bertcksichtigen und ist ebenfalls nicht ver-
pflichtet, das hochste eingereichte Angebot zu akzeptieren. Die Eigentiimerschaft behalt sich ausdriicklich
das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und ohne Vorankiindigung das Angebot und/oder
die Konditionen zu andern.

Samtliche Interessenten missen alle in Verbindung mit ihrer Teilnahme an diesem Verkaufsverfahren ent-

standenen Kosten selbst tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes.

Gross SZ, 2022
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