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Der Immebilienaufwerter

ERSTKLASSIGES LEBEN IM PULSIERENDEN ZENTRUM
ZURICHS - UNVERGLEICHLICHE LAGE UND AMBIENTE

Tauchen Sie ein in ein Wohnambiente, das Tradition und moderne Eleganz vereint.
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OBJEKTBESCHREIBUNG

Wichtiger Hinweis: Das gesamte Mobiliar kann fir CHF 90'000.- Gbernommen werden.

Erlauben Sie uns, Sie in die exklusive Welt dieser Loftwohnung in ZUrichs pulsierendem Stadtzent-
rum einzuladen, wo Urbanit&t, Modernitat und Historie auf eindrucksvolle Weise aufeinandertref-
fen. Dieses erstklassige Loft vereint auf beeindruckenden 93 m? alle Attribute urbanen Wohnens,
die selbst die Vorstellungen des anspruchsvollsten Stadtmenschen Ubersteigen.

Sobald Sie das revitalisierte Fabrikgebd&ude betreten, erdffnet sich Innen ein Wohnambiente von
ausserordentlicher Qualitét und Asthetik. Das Flair des vielseitigen Lebens, gepréagt von 40 ver-
schiedenen EigentUmern, trifft auf den Charme historischer Baukunst, welcher in der gesamten
Loftwohnung spuUrbar ist.

Ihr persdnliches Wohnrefugium, das grosszigige Wohn- und Esszimmer, empfangt Sie mit licht-
durchfluteten 54 m?, die durch eine beeindruckende Fensterfront und eine Uberdurchschnittliche
Raumhohe von 3,00 m gepragt sind. Direkt daneben erwartet Sie eine 20 m? Kiche, die keine
Wunsche offenl@sst. Ausgestattet mit modernsten Gerdten wie Steamer, Grill, Kochfeld, Back-
ofen, Warmeschublade, Mikrowelle und Food Center mit Eismaschine, wird das Kochen zu einem
wahren Erlebnis.

Ihr privates Badezimmer ist eine Oase der Entspannung. Mit seinen 9 m? bietet es Ihnen eine Ba-
dewanne, ein grosses Lavabo und ein WC. Das Badezimmer, gepaart mit der gesamten Wohn-
fidche, verleint dem Loft ein GefUhl von Weite und GrosszUgigkeit.

Das ehemalige Fabrikgebdude, welches 2014-2015 umgebaut wurde, strahlt sowohl historischen
Charme als auch modernen Luxus aus. Wahrend Sie durch den Flur gehen, erleben Sie fast schon
Hotelfeeling. Mit zahlreichen Nutzungsmaoglichkeiten, von einer Stadtwohnung bis zu Geschdafts-
radumen, wird dieser Ort jedem BedUrfnis gerecht.

Technische Raffinessen sind in dieser Wohnung nicht zu Ubersehen: die moderne Gasheizung, die
zentrale Lage mit einer Haltestelle direkt vor dem Gebdudekomplex und der lebhafte Innenhof,
der zum Verweilen, Grillen und Geniessen einladt.

Das ist aber noch nicht alles. Dank der zentralen Lage sind der Hauptbahnhof in nur 5 Minuten
und das Ufer des Zurichsees in weniger als 10 Minuten erreichbar, und die zahlreichen Einkaufs-
maoglichkeiten direkt vor Ort versprechen Komfort und Bequemlichkeit.
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Dieses Loft in ZUrich verspricht nicht nur Wohnen, sondern ein Lebensgefuhl der Extraklasse. Der
hochwertige Ausbau, die zentrale Lage und die moderne Innenausstattung machen es zu einem
unvergleichlichen Zuhause, das hdchsten AnsprGchen gerecht wird.

Lassen Sie sich von Sascha Marc Anker in diese urbane Traumwohnung entfUhren und erleben Sie
Wohnen auf héchstem Niveau!

Interessiert?

Dann melden Sie sich fUr eine unverbindliche Besichtigung an.

Herr Sascha Marc Anker, Tel. 044 578 48 30, vereinbart mit Innen gerne einen Termin fur eine Vor-
Ort-Besichtigung.

Z6gern Sie nicht, uns bei zusatzlichen Fragen zu kontaktieren. FUr Inren Wohntraum kénnen wir
Sie auch finanziell kompetent beraten und Ihnen gUnstige Finanzierungsmdéglichkeiten anbieten.

Das Immoanker Team freut sich auf Sie!
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DETAILBESCHRIEB

ANGEBOT

Verkaufspreis CHF 1'140'000.—-

FLACHEN

Nettowohnflache 83 m?

Nutzflache 93 m?

EIGENSCHAFTEN

Aussicht

QR ®

Haustiere erlaubt

Q

Kabelfernsehen

Q

Kinderfreundlich
Lift

Q

ECKDATEN

Referenz-Nr. Y Zimmer 1
Verfugbar ab Ab sofort Etagen 8
Etage 1 Baujahr 2014
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LAGE
OO
Gerausch Aussicht Immissionen Einkaufen
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Bildung Gastronomie Gesundheit Freizeit

QUALITAT UND ZUSTAND
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GRUNDRISS
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KUCHE
460mx3.91m

WOHMNZIMMER
9.24 mx 5.51m

BAD
440 mx1.94 m
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Markt

Ausgewogen

\_ begiinstigt

Verkaufer m . Kaufer

Die geschatzte mittlere Anzahl Tage auf dem Markt
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Markttrends

8048 (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre

Preis / m? Verteilung
7 Objekte

6 Objekte

5 Objekte

7
6
4

4 Objekte
3 Objekte 3 <
2 Objekte 2 2
1 Objekt ! !

0 0 0 0 0 I

o & a a » |

Preis / m? (CHF) < 9.4K 9.4K-11K  1K-13K  13K-14K 14K-18K 1BK-17K > 17K

0

Preis / m? Entwicklung

CHF 20K

15.5K 15.7K

CHF 15K

CHF 10K

CHF 5K

Quartal Q4118 Q1'20 Q2'20 Q320 Q4'20 Qr21 Q2'21 Q3

@ Angebote (' Transaktionen Preisspanne () lhre Immobilie
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Markttrends

8048 (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre

Anzahl der Objekte nach Anzahl Zimmer

N
3
3
2
(9]

2 Zimmer 7

3 Zimmer 6

4 Zimmer 7

5 + Zimmer 2

Preis / m? nach Anzahl Zimmer

@ Angebote Preisspanne @ lhre Immobilie
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Markttrends

8048 (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre

Preis / m? nach Wohnfléche

CHF 20K
CHF 15K 13.9K 14K 14.2K
] L] H

CHF 10K

CHF 5K

Netto- < 49 49 - 66 66-83 83-100 100-117 M17-134 134-151 > 151
wohnfliche
(m?) (&)

Wohnflédche nach Anzahl Zimmer

200 m?

1 5.6.5
150 m?

100 m?

e

o

50 m?

Zimmer 1 2 3 4 5+

@ Angebote Preisspanne Q) Ihre Immobilie
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Markttrends

8048 (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre

Vermarktungsdauer

20 Objekte 19

15 Objekte
10 Objekte
5 Objekte

3

| 1 1 1 1

g | | | |
Tage <6.7 6.7-13 13-20 20 - 27 27-34 34-40 > 40
Vermarktungsdauervs Zeit
120 Tage
100 Tage
80 Tage
60 Tage
40 Tage
21 !
20 Tage 16.5
Quartal Q120 Q2'20 Q3'20 Q4'20 ' Q221 Q32
@ Angebote Preisspanne ) lhre Immobilie
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Markttrends

8048 (Postleitzahl) Letzte 2 Jahre

Vermarktungsdauervs Wohnfléiche

120 Tage

100 Tage

80 Tage

60 Tage 5§.5
40 Tage

20 Tage

3 25 3 ) | :

Netto- < 48 49 - 66 66-83 83-100 100-117 117-134 134-151 > 151

wohnfliche
(m?) 0

Vermarktungsdauervs Zimmer-Anzahl

100 Tage
80 Tage
60 Tage
40 Tage
20 Tage
] g 2 2 a
Zimmer 1 2 3 4 5+
0
@ Angebote Preisspanne ) lhre Immobilie
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Sozio-Okonomie> Demografie

Gebiet: Zlrich (Gemeinde)

Einwohnerzahl Wanderungssaldo pro 1000 Einwohner
550K 50

500K 40

450K ~ - 20

400K ==

350K L

300K 10

250K (]

Jahr 2010 2011 2012 2013 2014 2015 2016 2017 2018 2019 Jahr 201 202 2013 2014 2015 2016 2m7 2018 2019

@ Zirich (Gemeinde) @ Zirich (Gemeinde)

Sozio-Okonomie > Wirtschaft

Geblet: Zirich (Gemeinde)
Arbeitslosenquote

5.5%

4.5%

A%

3.5%

Jahr 2014 2018 2018 2017 209

@ Zirich (Gemeinde)
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Sozio-Okonomie> Demografie

/N

& www.immoanker.ch

Wy

Alter (2019) Bildungsniveau(2017)

0-14 141% Kelne Ausbliding 0.0%
15-29 17.4%  Obligatorische Schule 15.5%
. ] L ]

30-44 30.0% Sekundarstufe |l 321%
L] . ]

45-59 19.3%  Tert4rstufe 52.4%
. ] L _________________________________________________________________________________]
60-74 11.5% @ zirich (Gemeinde)

L |

75-89 6.6%

L]

90+ 11%

-

@ zirich (Gemeinde)

Familienstand (2019)

Ledig 55.2%

. _______________________________________________________________________J]

Verheiratet 32.0%

. ]

Verwitwet 3.6%

L]

Geschieden 8.5%

L]

Unverheiratet 0.0%

Registlerte Partnerschaft 0.6%

L ]

Aufgeltste Partnerschaft 01%

@ 7zirich (Gemeinde)
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Umwelt> Gerausch
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Umwelt> Aussicht

_ /""\ Aussicht

1 ZIMMER WOHNUNG IN ZURICH

X Hangneigung:2°

\ 3 9 Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.B. Seeblick, Bergblick) und der Anzahl der
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‘s NichstgelegenesKernkraftwerk:27 km
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Umwelt> Immissionen

/7\ Immissionen
\4 } ' Die Bewertung basiert auf der Entfernung zu Mobilfunkantennen und

Atomkraftwerken.
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Nahversorgung
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UBER IMMOANKER

IMMOANKER ist Inr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie
geht.

Wir Ubernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fur Sie, sodass Sie sich entspan-
nen kénnen und sich um nichts kUmmern mussen. Sie durfen sich zurGcklehnen und den gesam-
ten Prozess unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu Uberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmdgliche Transparenz wéhrend der gesamten Transaktions-
schritte zu gewdahrleisten.
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€

IN 6 EINFACHEN SCHRITTEN ZU DEINER TRAUMIMMOBILIE

1. INTERESSE

Hast du in diesem Exposé die Immobilie deiner Trdume entdeckt2 Hervorragend. Dir ist bestimmt noch die eine
oder andere Frage aufgekommen und du kannst es kaum erwarten, die Immobilie live vor Ort zu besichtigen.

Rufe uns jefzt ganz einfach unter +41 (0)44 578 48 30 an und wir gehen gemeinsam den ndchsten Schritt zu dei-
nem neuen Traum-Zuhause. Sollte die Immobilie noch nicht deinen Winschen entsprechen, nehmen wir gerne
deine Traum-Heim-Kriterien auf und begeben uns fUr dich proaktiv auf die Suche nach deinem idealen Zuhause,
klicke oder gehe dazu ganz einfach auf diesen Link: immoanker.ch/suchprofil

2. KAUFABSICHT

Das Video hat dich begeisterte Die anschliessende Besichtigung umgehauen? Die einzelnen Detailfragen zur
Immobilie wurden alle geklart und du kannst es nun kaum noch abwarten, einzuzieheng Ausgezeichnet.

Im n&chsten Schritt vervollst&ndigst und bestéatigst du ganz einfach deine Kaufabsichtserkldrung und schon
kommst du in die finale Runde. Zur Bestatigung deiner Kaufabsicht sendet dir dein Ansprechpartner in unserem
Team einen individuellen Formular-Link per E-Mail zu.

3. FINANZIERUNG

Mit ausgebildeten Experten stehen wir dir beratend mit der passenden Finanzierung deines neuen Zuhauses zur
Seite. Auf deinen Wunsch kédnnen wir dir hier durch Partnerbanken auch zu einem entscheidenden Vorteil ver-
helfen.

4. KAUFZUSAGE UND RESERVATIONSVEREINBARUNG

Die Finanzierung ist geregelt? Im n&chsten Schritt unterzeichnest du die Reservationsvereinbarung. Mit der an-
schliessenden Uberweisung der Reservationszahlung hdltst du die SchlUssel deiner neuen Immobilie jetzt bereits
fast in deinen Handen.

5. KAUFVERTRAG

In Zusammenarbeit mit dem Notar erstellen wir einen passenden Kaufvertragsentwurf fUr dich. Der Entwurf wird
dir und der Verk&uferpartei anschliessend zur Prifung Ubermittelf. Bei beidseitigem EinverstGndnis zwischen dir
und der Verkduferpartei wird der finale Kaufvertrag erstellt und ein passender Notariatstermin definiert und ver-

@,
35
O
Q
3

6. BEURKUNDUNG UND EIGENTUMSUBERTRAGUNG

Du, mit uns an deiner Seite, und die Verkduferpartei — gemeinsam gehen zum vereinbarten Termin zum Notariat
zur Beurkundung deines neuen Zuhauses. Mit der beidseitigen Unterzeichnung des Kaufvertrags und der an-
schliessenden Uberweisung der Kaufsumme haben wir die Ziellinie erreicht.

Die Immobilie gehdrt nun vollumfdanglich dir, und du kannst dich ab sofort voll und ganz der Einrichtung deiner
neuen vier Wande widmen. Selbstverstandlich bleiben wir dir auch nach dem Abschluss des Kaufs erhalten und
stehen dir bei weiteren Fragen oder Winschen immer gerne zur Seite.
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DISCLAIMER

Diese Verkaufsdokumentation dient dem Empfénger als Basis fur den Entscheid, ob er einen mog-
lichen Kauf der Liegenschaft weiter prGfen mochte. Die Verkaufsdokumentation ist weder Offerte
noch Einladung zur Offertstellung fUr den Kauf der Liegenschaft. Die Verkaufsdokumentation wur-
de mittels von der EigentUmerin zur Verfugung gestellten Informationen sowie mittels &ffentlich
zugdnglichen Dokumenten erstellt.

Die Verkaufsdokumentation wurde von der EigentUmerin zur Kenntnis genommen und von ihr auf
Richtigkeit und VollstGndigkeit geprift und bestatigt. Die Verkaufsdokumentation wurde mit an-
gemessener Sorgfalt erstellt. Dennoch besteht weder von der EigentUmerin noch vom Vermark-
tungsdienstleister (oder deren Geschdaftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder
Vertreter) irgendeine Gewdhr oder Garantie fUr die Genavigkeit, Richtigkeit oder Vollst&ndigkeit
der enthaltenen Informationen.

Die in dieser Verkaufsdokumentation aufgefUhrten Angaben Uber Fldchen und Masse stammen
von der EigentUmerin oder von anderen verldsslichen Quellen. Der Vermarktungsdienstleister
hat weder eigene Vermessungen durchgefUhrt, noch in Auftrag gegeben. Fur die in der Ver-
kaufsdokumentation erwdhnten Angaben sowie fur die einem Interessenten oder dessen Berater
mundlich oder schriftlich zur Verfugung gestellten Informationen wird jegliche Haftung hiermit
ausdrUcklich ausgeschlossen.

Es kbnnen nur Gewdhrleistungen und konkrete Zusicherungen rechtliche Bedeutung erlangen,
welche in einen Kaufvertrag einfliessen (wobei aus dieser Verkaufsdokumentation keinerlei Ge-
wahrleistung oder Zusicherung ableitbar sind), und auch dies nur unter der Bedingung, wenn der
Kaufvertrag vollzogen ist.

Der Empfanger dieser Verkaufsdokumentation nimmt zur Kenntnis, dass der Vermarktungsdienst-
leister (oder deren Geschdftsleitungs-, Verwaltungsratsmitglieder, Angestellten oder Vertreter) kei-
ne Finanz-, Rechts-, Steuer- oder andere Beratung erteilt und dass der Empfdanger eigene Berater
beizieht, welche die entsprechenden Erfahrungen und das Know-how aufweisen, um sémtliche
Risiken und andere Fragen im Zusammenhang mit dem betreffenden Liegenschaftskauf beurtei-
len kénnen.
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