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GEMUTLICHE 4.5 ZIMMER WOHNUNG IM
GRUNEN FUR ERHOLUNG PUR

Wohnfliache 142 m?, Balkon 23 m?

VERKAUFSPREIS
CHF 890000

Optional
Garageplatze: 2 x a 30‘000.- CHF

(Sofort verfiigbar)

5 G,

— e T
waan = ™= 1l

KONTAKT ZUM OBJEKT

Name Sascha Marc Anker
E-Mail anker@immoanker.ch
Telefon 044 578 48 30

immoanker | Thurgauerstrasse 117 | Biiro 194 | 1. Etage | 8152 | Glattpark

ANFRAGEN FUR BESICHTIGUNGSTERMINE UND ANGEBOT ABGEBEN UNTER
www.immoanker.ch oder per Mail unter anker@immoanker.ch
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ADRESSE UMGEBUNG

In der Stapfeten 7
8345, Adetswil

Kanton ZH
Gemeinde Baretswil
Einwohner 4500

©OpenStreetMap.org

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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BESCHREIBUNG DES OBJEKTS

Mein Name ist Adi, ich komme aus Adetswil ZH und befinde mich in der Stapfeten 7. Mein Jahrgang ist 2009
und bin als 4.5 Zimmer Eigentumswohnung konzipiert worden.

Mit vier weiteren Wohnungen teile ich das Mehrfamilienhaus an dieser naturnahen und sonnenverwéhnten
Lage mit traumhaften Weitblick in eine griine Higellandschaft. Mein Grundstiick liegt an einer idyllisch,
landlicher Ortlichkeit.

Mit meinen 142 m? Wohnflache mit guter Raumaufteilung, habe ich lichtdurchflutete sonnige Raume zu
bieten. Ich habe einen offenen Wohn und Essbereich mit einem hochwertigen Schwedenofen, dazu eine
moderne Kiiche. Nicht zu vergessen ist das grosszligige Badezimmer mit Waschmaschine und Trockner.

Ein weiteres Highlight, was mich betrifft, ist die 23 m? grosse Terrasse. Zusatzlich besitze ich noch einen
50 m? Garten, der zu einem entspannten Grillfest unter Freunden einladt.

Auch fiir die Autos habe ich gesorgt, es sind 2 Garagenplatze verfligbar.

Mit mir wird der neue Besitzer ein Ferienambiente mit gehobenen Ausbaustandard geniessen. Ideal fiir je-
manden der das Wesentliche zu schatzen weiss und die Liebe zum Detail anerkennt.

Somit steht uns nichts mehr im Wege uns kennenzulernen und ich freue mich riesig auf Euren Besuch.

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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OBJEKTDATEN

Art des Objekts Eigentumswohnung
Zimmer 4.5
Naszellen

Bad mit Badewanne / WC / Lavabo / Wasch-
turm, WC / Lavabo

Eckdaten zum Objekt

» Wohnflache 142 m?
= Nutzflache 165 m?
» Anzahl Nassraume WC/Dusche 2
= Baujahr 2009

» Warmeerzeugung Warmepumpe

www.immoanker.ch

info@immoanker.ch

Kaufpreis
CHF 890000

Nebenkosten & Heizkosten pro Jahr in CHF
Total ca. CHF 5600.- pro Jahr

Optional
Garageplatze: 2 x a 30‘000.- CHF

Raumaufteilung

= Entrée 10 m?
= Korridor 12 m?
» Nasszelle 4 m?
» Zimmer 1 13 m?
» Kiiche 15 m?
= Wohnbereich 31 m?
» Zimmer 2 16 m?
» Bad mit Badewanne / WC / 14 m?
Lavabo / Waschturm
= Zimmer 3 14 m?

anker

+41 (0) 44 578 48 30



. immoanker

QUALITAT UND ZUSTAND
i Kiiche Gehoben Gut in Stand gehalten
L Badezimmer Gehoben Gut in Stand gehalten
@ Fussboden Gehoben Gut in Stand gehalten
ﬁ Fenster Gehoben Gut in Stand gehalten

ANGEBOTE IN IHRER GEGEND
G I EEEE———————

16% der Gebaude in Zlrich Kanton) sind billiger 84% sind teurer

LAGE

Verkaufsprais [ m?* == == == p—,
wee | (s s A (= A\ A
- = CHF 7100 / m H
L. |m (32 {41 \5.0) \3-5
CHF 6'700 / m?

' CHFEES00/mM® . Gersusch Aussicht Immissionen Einkaufen
% < CHF §°300 / m? ,,
‘..- = 2 ‘\_‘ ] ,_..; il B "? I.l "l‘l-' I'.l-:-:' Tt

b SR L Rt Ml S T O, R == === = ==

it P r MR T e Yy g

;. w e ':gl:-\.--} ::" e /4 9\ /3- 8\ /4 2\. /4 6\

~. - ot <t \%9) \ > \& \*%J
y “

! . - 'ﬂ 3 Bildung Gastronomie Gesundheit Freizeit
Dimapbox © Mapbox © OpenStreetMaimprove this map

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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GRUNDRISS

ZIMMER ZIMMER
318 mx 3.88m 416 mx 386 m

WOHNZIMMER/ESSZIMMER
507 mx 6.08 m

BALKON

FLUR
4.47 mx 278 m

KUCHE
508 mx 293 m

po_|

ZIMMER
416 mx 3.30 m

H2I3HIFSDNYINE

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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AUSSENANSICHT

; nk.ere
il God et ighe

gebung
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INNENANSICHT

. Zimmer 1

: ilmr.n:e.rHZ
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INNENANSICHT

Zimmer 3

Koidor 1

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

Korridor 2

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

Kiche 2
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Wohnimmer 1
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INNENANSICHT

hnzimmer 3
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INNENANSICHT

Balkon

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

g
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Markt

Ausgewogen

beglinstigt m beglinstigt
Verké&ufer | Q2'20 | Kéufer

Die geschétzte mittlere Anzahl Tage auf dem Markt

60

54
55 : 5 Tage auf dem Markt
50
+2%
o Q2'20 vs Q2'21
Q3ie Q419 Q120 Q220 Q320 Q4'20 Qra2 Q2'21
Gesamtanzahl Angebote online
220
192
200 Gesamtanzahl Angebote online
0""_0_0'__—0__"‘0‘-——-0_0—-—0
180
-2%
160 Q2'20 vs Q2'21

Q319 Q419 Q120 Q220 Q320 Q420 Q"1 Q221

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Sozio-Okonomie> Demografie

Gebiet: Béretswil {Gemeinde)

Einwohnerzahl

Jahr 2010 om 2012 2013 24 2015 2008 20m7

@ Baretswil (Gemel...

Sozio-Okonomie> Demografie

2018

4.5 ZIMMER WOHNUNG IN ADETSWIL

Wanderungssaldopro 1000 Einwohner

100

50

o

=50

=100

Jahr 20m 202 203 2014 2015 20:e 207 2018

@ Biretswil (Gemel...

Alter (2018) Familienstand (2018)
0-14 18.5% Ledig 415%
15-29 14.1% Verhelratet 46.2%
30-44 19.4% Verwlitwet 3.8%
-
45-59 23.5% Geschleden B8.2%
aEE——
60-74 18.0% Unverheiratet 0.0%
75-89 7.8% Registierte Partnerschaft 0.2%
EE—— 1
a0+ 0.7% Aufgeldste Partnerschaft 0.0%
-
@ Birotswil (Gemei... @ Béretswil (Gemei...
info@immoanker.ch

anker

+41(0) 44 578 48 30
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Umwelt> Gerausch

‘ Mittlerer Gerauschpegel M Né&chste grosse StraBe:380 m
3.2 Die Bewertung basiert mitunter auf StraBen-, Eisenbahn- und Flugl&rm, mit @ Nichste Zuglinie: 481 m
hiedlichen Sct rten fir Tag/Nacht.
10 db 20 db 30db 40 db 50 db 60 db 70 db 80 db 90 db 100 db 110 db
C PN & o o o
Ruhe Sehr laut
Fliistern Kiihlschrank Normales Gesprich Mixer Ambulanz
25db 40 db 60 db 80 db 97 db
Rascheinde Blitter Bach Regen Staubsauger Motorrad
20db 36 db 48 db 75 db 90 db

= Strassenldrm

Lérm
M >70dB
60 dB
m 50dB n
LWl Bl L I\I I_'. 40 da .l".- '\'r'."'l harm
2 <304d8B
LS .ﬁrls!;w,..n
T5frasse Tafrasse
Ao,
@L.l pDOX & Mapbox & OpenStrasiMan Improve this map @'I.ii‘:‘é]jﬁl;ﬂ & Mapbax & OpanStrasthap Improve this map
LY
Je- Geriuschpegel untertags 53db & Gersuschpegel in der Nacht 39db
@ Zuglirm
Adetswg
Brefrasse
@EJE",._,"CE  Mapbox 1 OpenStreeiMap Improve this map @ o) o Mapbox ¥ OpenStesiMap Improve this map
8- Gersuschpegel untertags Odb & Ger3uschpegel in der Nacht 0db

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Umwelt> Aussicht

\ Aussicht % Hangneigung:8®

\ 4.1 : Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.B. Seeblick, Bergblick) und der Anzahl der
Sonnenstunden am Standort des Objekts.

/A Berge ¥ Seesicht

_{z ;:L\_C i 4 | Berge Seesicht

L - ) >30Berge ' Sehr gut
i / i 25 Berge © Gut
g 20 Berge Durchschnittlich
15 Berge - o Adiquat
10 Berge ' Durftig
< 5 Berge i T
Arba,
@mﬁ:‘:ﬂ % Mapbox i OpenStreetMap Improve this map @m & Mapbox & OpenStreetMap Improve this map
Berge 22
sty
-9 Sonnenstunden
Sonnenstunden Sonnenstunden
=15 h >8h
14h 75h
13h 7h
12h il 6.5h
1Mh i 6h
<10h <55h
Ao Ay,
] o,
@)ﬁl“:‘:jﬁ:ﬂ # Mapbox © OpanStrestiap Improve this map @ “# Mapbox £ OpenStreathap Improve this map
Sonnenstunden im Sommer 14h Sonnenstunden im Winter 8h
00:00 02:00 04:00 06:00 08:00 10:00 12:00 14:00 168:00 18:00 20:00 22:00 00:00
Sonnenaufgang im Sonnenuntergang
Sommer im Sommer
05:20 Sonnenaufgang im Sonnenuntergangim 21:26
Winter Winter
08:10 16:38

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Umwelt > Immissionen

/“"\ Immissionen “* NichstgelegenesKernkraftwerk:52 km
\ 5.0 } Die Bewertung basiert auf der Entfernung zu Mobilfunkantennen und % NichstgelegenerMobilfunkmast: 407 m
Atomkraftwerken.
: Engebatei = Immissionen
Spinniers Neutha , © Mobifunkmast
Crae I_.\I.I'.-.‘.'-'*
Glsenist © Kernkraftwerk
.__-_J\-J.' ErSirasap Riglsirass®
A Schulbaus Letlen
Genessenschaft
swohnungen Baretswil
Adetsyilerstr asen 'afl’o,'_'ly_ e o
Haldenstrasse ""’""'.t,r,a‘__n v
s s &
2
Pumpwerk i
B Mapbox, £ DpenbtresthMap
% Mobilfunkmast s+ Kernkraftwerk
€ Mobilfunkmast 407m @ KemkraftwerkBeznau 52 km
© Mobilfunkmast 407m @ KemkraftwerkLeibstadt 58 km
© Mobilfunkmast sa0m @ KemkraftwerkGésgen 66 km
© WMobilfunkmast ssom @ KemkraftwerkMiihleberg 126 km
© Mobilfunkmast 11km

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Nahversorgung

Bluma

Kempten

(3-5 Einkaufen

@ volg Adetswil

€ LANDIBachtel Genossensc...

o Coop Supermarkt
@) VolgBaretswil

© VolgWetzikonZH

N z
\38  Gastronomie

() Restaurant

@ Ristorante Pizzeria Fiorentina

& Restaurant Bahnhof
@) Restaurant Eisbar

) Voland

www.immoanker.ch

2.4 km

o i

Burgweid

( ) Bildung

332m @ Kindergarten Adetswil I+l

g48m @ PrimarschulhausAdetswil

1km @ Schulhaus Adetswil

11km @ SchulhausLetten
@ schulhausDorf
o)

\42' Gesundheit

174m € KineMaHom - Praxis

210m €3 Dr.med.dent. Erik Miiller
748m €B) dorokine AP Kinesiologie BIK

765m €J) Kleintier-und Pferdepraxisi...

836m €H Arztehaus

info@immoanker.ch

11315
m’“
21
MNeuegg

73m

73m

118 m

634 m

998 m

423 m

B46 m

11 km

11 km

11 km

Eissporihalgatiretswi

Schiirli

(‘-‘\! Freizeit

) skilift Ghich
@ sport
@ Sport

@ sport

@ Oberwisen, Adetswil

anker

Nahversorgung

) Einkaufen

© Bildung

© Frelzelt

() Gastranomie
e © Gesundheit

° o
‘0.2
©

B Mapbox, § OpenstrestMap

87 m
132 m
143 m
149 m

162 m

+41(0) 44 578 48 30
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Erreichbarkeit
M Auto
ey {/\ Reisezeit
5 1 /f"/v_ \TT)?"?;,%”\ | @ 15 Minuten
W<r|_".f'r|h|1r.- ) 30 Minuten

&7‘

+4r Autobahnauffahrt 5.6 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 147 Bidung
© 81 Gesundheit

© 70 Einkaufen
) 184 Gastronomie

) 651 Freizeit
% Gehzeit
Reisezeit
@ 5 Minuten
' 15 Minuten
@ 30 Minuten

LJJ,‘,:— \

A

7/\ e \:E J

o

@u apbox]

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

® 45Minuten -

1 Mapbox & OpenStrestian Improve this map

immoanker

@ Offentlichen Verkehr sn

Reisezeit

@ 15 Minuten

Ziirich 30 Minuten

A mapbox; & Mapbox © OpenStreethan |mprova this map

B Bahnhof Kempten 3 km
B Bus Frowiesstrasse 86 m

Q Tram Giessen 19 km

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

©) 4 Einkaufen © 7 Bildung
) 14 Gastronomie © 5 Gesundhelt
) 61 Freizeit
& Fahrrad
wil (l%jwﬂ_, “\Nﬁ{njhrﬂ A
. W ﬁ . 5 Minuten
i ! 15 Minuten
e R { . 30 Minuten
ﬁ\‘l'\r‘f = Qn_:\-::' ;

A& Wetzikon

-(ﬂ,'
X o
'\_c“\r'b*g‘!%%: 5"

ST <
e Mapbox & OpenStreetMag [mprove this map

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

) 2Einkaufen © 4 Bidung @ 10 Einkaufen © 28 Bidung

) 6 Gastronomie Q) 2 Gesundhett @ 25 Gastronomie © 13 Gesundheit

O 34 Freizeit © 129 Freizeit

Die sochronen auf der Karte zeigen, wie weill man mit dem Auto in verschi wden b Die geht davon aus, dass der Fahrer die Gesct i genginhélt
und dass “es eln normales Verkehrsaufkommenauf den Strafien glbt,”

Die Isochronen auf der Karte zeigen, wie weit man mit éffentlichen [ en Der Algerithmus gent davon aus, dass die Abfahriszeit @ Uhrist,

Dle lsochronen auf der Karte zelgen, wie welt man in ‘sitabstinden zu Ful 1 kann, noch nicht b

Pis lenehrnnan s f dar Karte ralnan wis walt man mit dem Cakheesd in vareshladanen Taitahetindan kamman kann Stalminmen wardan nach nieht harielkelehting

www.immoanker.ch

info@immoanker.ch

+41(0) 44 578 48 30



4.5 ZIMMER WOHNUNG IN ADETSWIL anker

UBER IMMOANKER

anker ist lhr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie geht.

Wir Gbernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fiir Sie, sodass Sie sich entspannen kénnen
und sich um nichts kiimmern missen. Sie diirfen sich zurlicklehnen und den gesamten Prozess unserem er-
fahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu liberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grosstmogliche Transparenz wahrend der gesamten Transaktionsschritte zu
gewahrleisten.

Sascha Marc Anker Marcus Waldmeier Roger Kielholz

Christoph Messmer Manuel Krapf

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30



4.5 ZIMMER WOHNUNG IN ADETSWIL anker

DISCLAIMER

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind fiir den Empfanger bestimmt und diirfen ohne
vorherige schriftliche Zusage weder kopiert, reproduziert oder sonst wie zur Verfligung gestellt werden.

Die enthaltenen Informationen beruhen auf Angaben der Eigentiimerschaft und werden von der immoanker
automatisch generiert. Die Eigentlimerschaft wie auch die immoanker tibernehmen fiir die Inhalte dieser Do-
kumentation keine Gewahrleistung, weder ausdriicklich noch stillschweigend, beziiglich Richtigkeit, Vollstan-
digkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen.

Diese Dokumentation stellt keine Offerte dar. Die Eigentlimerschaft ist nicht verpflichtet, einen Vorschlag
oder ein eingereichtes Angebot zu akzeptieren, zu priifen oder zu berticksichtigen und ist ebenfalls nicht ver-
pflichtet, das hochste eingereichte Angebot zu akzeptieren. Die Eigentiimerschaft behalt sich ausdriicklich
das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und ohne Vorankiindigung das Angebot und/oder
die Konditionen zu andern.

Samtliche Interessenten missen alle in Verbindung mit ihrer Teilnahme an diesem Verkaufsverfahren ent-

standenen Kosten selbst tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes.

Gross SZ, 2021

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30



