anker

EINE TRAUMHAFTE OASE IN PRADESTINIERTER
LAGE UM SICH AKTIV ZU ERHOLEN!

Wohnflache 135 m?, Gartensitzplatz 23 m?

VERKAUFSPREIS
Auf Anfrage

(Sofort verfligbar)

KONTAKT ZUM OBJEKT

Name Sascha Marc Anker
E-Mail anker@immoanker.ch
Telefon 044 578 48 30

immoanker | Thurgauerstrasse 117 | Bliro 194 | 1. Etage | 8152 | Glattpark

ANFRAGEN FUR BESICHTIGUNGSTERMINE UND ANGEBOT ABGEBEN UNTER
www.immoanker.ch oder per Mail unter anker@immoanker.ch
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ADRESSE UMGEBUNG

Horlaubenstrasse 2 A,
7260, Davos Dorf

Kanton Graubiinden
Gemeinde Davos Dorf
Einwohner 11000

©OpenStreetMap.org
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4.5 ZIMMER WOHNUNG IN DAVOS anker

BESCHREIBUNG DES OBJEKTS

LAGE

Eine moderne Parterrewohnung mitten in Davos, mit einem grossen Gartenanteil. Die Wohnung ist von der
Sonne verwohnt und in einem sehr gepflegten Zustand, top Geraten und einer guten Raumaufteilung. Nicht
jeder kann und darf ein Objekt, welches Zweitwohnungsstatus hat, an einem solchen Ort sein Eigen nennen;
also lassen Sie sich die Méglichkeit nicht entgehen!

OBJEKT

Eine attraktive 4,5 Zimmerwohnung mit einem verglasten Wintergarten den Sie auch in kiihlen Zeiten nut-
zen konnen. 139 m? netto Wohnflache, zwei separate Badezimmer / Dusche WC, ein Wohn -Essraum mit
Kiiche von 45 m?, ein Elternschlafzimmer mit einer Ankleide mit fast 20 m?, und 2 weitere Zimmer kom-
plettieren das Raumangebot. Jeder Raum profitiert von gepflegten Béden in diversen Materialien. Ein Ofen
aus einem tollen Tessinerstein sorgt fiir zusatzliches ,Wohlflihlen“. Eine Tiefgarage garantiert, dass lhr Auto
ebenfalls seinen Platz findet. Die Grossziigigkeit dieses Objektes wird Sie ebenso begeistern wie die vor-
handenen Geratschaften.

GEMEINDE

Die hochgelegene Kleinstadt Davos (1550 m @. Meer rund 11000 Einwohnerinnen und Einwohner) wurde
im 19. Jahrhundert durch seine gesunde trockene Bergluft, die immer wieder Kiinstler und Schriftsteller
anzog, die hier Heilung von vielfaltigen Beschwerden fanden, weltbekannt. Heute ist Davos mit seinem rie-
sigen Wander- und Skigebieten, welche durch Seilbahnen vom Ortszentrum aus bestens erschlossen sind,
nicht nur ein Zentrum fir Sommer- und Wintersport, sondern auch ein Kongressort und ein Ort mit sehr
regem kulturellem Leben. Das Kirchner-Museum und das Spielzeug-Museum sowie das jahrlich im Juli statt-
findende Musikfestival fir zeitgendssische Kompositionen sind am bekanntesten. Die ,Promenade’, welche
die beiden Ortsteile Davos-Dorf und Davos-Platz verbindet, ist mit ihren vornehmen Geschéften, Hotels,
Restaurants und stattlichen Villen die Hauptader von Davos.

OFFENTLICHER VERKEHR

Der Ortsbus verbindet die unterschiedlichsten Teile von Davos ideal miteinander. Zwei Bahnhofe sorgen fiir
eine tolle An- und Abfahrtsméglichkeit und die Ratische Bahn (RHB) ist vorziglich auf die SBB abgestimmt
was Verbindungen betrifft. Ebenfalls kann Davos mit dem Postauto erreicht werden.

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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OBJEKTDATEN

Art des Objekts
Anzahl Zimmer

Wohnung auf Etage

Nasszellen

anker
Wohnung Kaufpreis
4.5 Auf Anfrage
EG Nebenkosten & Heizkosten pro Jahr in CHF

Total ca. CHF 2'700.- pro Jahr

EG: Bad mit Badewanne / WC / Doppellavabo /

Dusche / Fenster

Eckdaten zum Objekt

= Wohnflache
= Nutzflache

= Anzahl Nassraume WC/Dusche

= Baujahr
= Warmeerzeugung

Raumaufteilung
» Entrée

= Badezimmer mit Dusche /
WC / Lavabo

= Wohn- und Essbereich
= Kiiche

= Badezimmer mit Badewanne /
Dusche / WC /
Doppellavabo / Fenster

= Elternschlafzimmer
= Zimmerl
= Zimmer2

www.immoanker.ch

135 m?
139 m?

2

2007
Olheizung

45 m?
23 m?
7 m?

22 m?
12 m2
12 m2

info@immoanker.ch

+41 (0) 44 578 48 30
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OBJEKTDATEN

Investitionen / Renovationen

= Schenker Storen Sonnenstoren

= Heizstrahler

= Abdichtung vom Wintergarten

= Aufsatz Bar

= Steinwand Ofen

» Schutzanstrich Wande

= Kleine Duschwanne ersetzt und neue
Dusche mit Regendusche

= Stauraumkasten Elternbad

= Glastiire

» Fugen / Kittfugen neu gemacht

» Einbaukleiderschrank Kinderzimmer

» Garderobenkasten Kinderzimmer

» Garderobenkasten zum schliessen

= Alle neuen Haushaltgerate ersetzt:

- Geschirrspilmaschine
- Kiihlschrank

- Waschmaschine

- Tumbler

- Gartenwindschutz

www.immoanker.ch

Distanzen

» Einkaufsmoglichkeiten
= Kindergarten

* Primarschule

= Oberstufe

= Offentlicher Verkehr

= Autobahnanschluss

info@immoanker.ch

anker

180 m
540 m
520 m
9500 m
170 m
43000 m

+41 (0) 44 578 48 30
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QUALITAT UND ZUSTAND
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Gerdusch Aussicht

o—

A

\4.0 )
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Bildung Gastronomie

info@immoanker.ch

~immoanker

Neu / kirzlich Renoviert
Gut in Stand gehalten
Gut in Stand gehalten

Neu / kirzlich Renoviert

—

G ()
Einkaufen

Immissionen
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(3.8\ (2.8

Gesundheit Freizeit

+41(0) 44 578 48 30
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GRUNDRISS

RESIDENZ ALBULA PARK, DAVOS DORF 42 emenmomna

ichnen / Evean Bam
Kiche LTE
D s azm
GRUNDRISS WOHNUNGSTYPEN HAUS A1/A2 /B1 Eten ekdide taam
Bad it Tam
Zimmer1 12im*
Zmmer2 122m
Eninée 1260
Tatal Mattswohnfidcha 12T m*
Watchraum im Trepoentaus agm
Total 130T m*
i, It urd Aussemeinds)
Bason vergan e
2.5 ZIMMER-‘WOHNUNG
‘Wohnan Eveen. Thm?
Kiehe Lam
Ezem om*
Bad ' 4T
Ertrte aam
Total Nettowohnfidche 59.5m*
Winchiaum b Treppenhans. am
Total Brsttowohnfliche T54m*
ikd, lerver und Aussemadings)
Balion vergiant Mnim
3.5 ZIMMER-WOHNUNG
Wekrwn [ Evsen BVIim
Kichs Tim
Dupie am
ERem Tim
Bmdf'We TAm
Tirwmer 120m
254 nam
Total Nottowohnfldche M5
Waschaum in der isheung 1zm
Total Brattewohnfliche 1135 m*
[ = ———
B wiglant mamt

4%-Zimmer-Wohnung mit 138.7m* BWF  2%-Zimmer-Wohnung mit 75.4m? BWF  3%-Zimmer-Wohnung mit 113.5m* BWF
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AUSSENANSICHT/ INNENANSICHT

Korridor
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INNENANSICHT

Kiiche und Essbereich

collection
Wohnbereich

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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INNENANSICHT

im anker
collection

— thE
immoanker

collection : :
— Elternbadezimmer
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INNENANSICHT
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collection -
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INNENANSICHT

immoa

Zimmer 2

Nasszelle
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INNENANSICHT

Gartensitzplatz
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INNENANSICHT

4

the
immoanker
collection
Waschraum

— ChE
immoanker
collection
Garagenplatz
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INNENANSICHT

i _the ——

immoanker

collection
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Markt

Ausgewogen

beginstigt m begiinstigt

Verkaufer EEB Kaufer

Die geschatzte mittlere Anzahl Tage auf dem Markt

110

100 95

A/O——D_—_o—_o_—_o_——o Tage auf dem Markt
90

ol
80 +0%

Q4"19 vs Q4'20
70
Q118 Q2189 Q319 Q419 Q120 Q220 Q320 Q4A

Gesamtanzahl Angebote online

280
244
260 )
Gesamtanzahl Angebote online
_"_,.-O———()—_Q___O_,__O
240 Crmmmmmm— yum—
220 -0%
419 vs Q4'2
200 Q419 vs Q4'20
QM8 Q2192 Q319 Q419 Q120 Q220 Q320 Q4%
Anzahl der Tage auf dem Markt (Median) fir eine Kombination aus immabilientyp gmentauf einer basti Aggragationsabene, Wir iden zwischen drei
Prai und dirai i an, die durch die 30% und 70% der Ange bolsquantile der jewailigen Menge abgegranzt sind. Mengen warden mit Hilfe eines digitalen Filters

gegldttet, um der Datensparsamkeit Rachnung zu tragan und das Signal-Rausch=-Viarhdltnis zu arhdhan.
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Sozio-Okonomie > Demografie

Geblet: Davos {Gemeinda)

Einwohnerzahl Wanderungssaldopro 1000 Einwohner
14K 60

13% 40

12K

1K ——t - . 20

10 o

2000

BOOD -2

7000 =40

Jahr 2010 2on 2012 23 2014 2015 2018 207 2018 Jahr 2on 2012 2013 2014 205 208 2017 2018
@ Davos (Gemeinde) @ Davos (Gemeinde)

Sozio-Okonomie> Demografie

Alter (2018) Familienstand (2018)

0-14 12.8% Ledig 46.3%

15-29 16.5% Verhalratet 40.8%

] ]

30-44 215% Verwitwet 51%
L}

45-59 22.6% Geschiaden 7%
—_—

60-74 17.8% Unverheiratet 0.0%

75-89 79% Registierte Partnerschaft 0.1%

—— |

90+ 0.9% Aufgeldsta Partnarschaft 0.0%

-

@ Davos (Gemeinde) @ Davos (Gemelnde)

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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Umwelt> Gerdusch

anker

/"‘""\ Niedriger Gerduschpegel B Nichste grosse StraBe:81m
\4'5 ! Die Bewertung basiert mitunter auf Straflen-, Eisenbahn- und Fluglarm, mit E Néchste Zuglinie: > 5km
hiedlichen Schwell ten flr Tag/Nacht.
10 db 20db 30db 40 db 50db 60 db 70 db B0 db 90 db 100 db
C A B & 0 &0 o
Ruhe
Fliistern Kiihischrank Normales Gespriich Mixer Ambulanz
25db 40 db 60 db 80 db 97 db
Rascheinde Blitter Bach Regen Staubsauger Motorrad
20 db 36 db 48 db 75 db 90 db

@ Strassenldrm

o L
o i

(2 mapbox) P Maplm & OpenStrestMap Improve this map @M}‘@B o i‘Manom: © OpenStectMap Improve this map
~®: GCerduschpegel untertags 41db & Gerduschpegelin der Nacht 31db
g Zuglarm
@ @

Bogy

| 5 ﬁ‘n‘d‘am © OpenStreetap Improve this map @m,_-‘:ﬁ % %’\IIJGM % OpensvestMap Improve this map
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Umwelt> Aussicht

8 Die Bewertung basiert auf der Aussicht des Objekts (z.B. Seeblick, Bergblick) und der Anzahl der
Sonnenstunden am Standort des Objekts.

/"""\ Aussicht % Hangneigung:5°
\

i Berge %= Seesicht
\S:' -\S:.'
&
Berge Seesicht
) >308erge F ' Sehr gut
25 Berge £ Gut
20 Berge L Durchschnittiich
15 Berge 7 S Adiquat
. RE 10 Berge y DORF Diirftig
Btiap,, o, <5 Berge g,
[ mapbox € Mapbok © OpenStresthap Impreve this map (@ mapbox! 48 Mapbox & OpenSuestap mprove this map
Berge 2
sty
-®: Sonnenstunden
) Sonnenstunden ) Sonnenstunden
>15h 5 >8h
» 14h £ N | 75h
m d 13h m d 7h
. el 12h . 6.5h
HORE 1h : DORF 6h
. 210h <55h
gF o
Qmw 3 ¢/ Mapbox & OpenSteetvap Improve (his map @M % Magibox © OpenSteetMap Improve this map
Sonnenstunden im Sommer 13h Sonnenstunden im Winter 7h
00:00 02:00 04:00 06:00 08:00 10:00 12:00 14:00 16:00 18:00 20:00 22:00 00:00
Sonnenaufgangim Sonnenuntergang
Sommer im Sommer
05:27 Sonnenaufgangim Sonnenuntergangim 2119
Winter Winter
08:04 16:36
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Umwelt> Immissionen

/"‘“\ Immissionen % NachstgelegenerMobilfunkmast: 169 m
\ 50 ) Die Bewertung basiert auf der Entfernung zu Mobilfunkantennen und
Atomkraftwerken.

e,
o SN

] Immissionen
Maierhaf .4
@ riestr e © Mobifunkmast
© Karnkraftwark
' =
s, B k!
o 2 %
& & 4
gL . t
;5
R dsira
2
AR £
&2 4, £
P £ Solaria
AMERON Mountain %% Sataria £
Hatel Davos B
a
, o
= I
)0 - . © Mapbox, © Openstreethap

Mobilfunkmast
Mobilfunkmast 169 m
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K
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(2]
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2]
(s

Mobilfunkmast 507 m
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Nahversorgung
P Nahversorgung
O Einkaufen
© Bidung
O Freizeit
) Gastronomle
© Gesundheit
Schatzalp
Kirck
Museurn D
Davos p
(O)mepiben © Mapbex, © OpensireetMap
N N
\47) Einkaufen \40 ' Bildung .28  Freizeit
@ coopPronto 182m @ Jérg-Jenatsch 6om (I Sport 396m
@ coopPronto 296m @ Biinda 522m (D) Park 436 m
© Migrosm 306m @ Biinda saim () Park 450m
@) DennerFiliale 351m @ Herti 765m (I} Mihlestr.8, Davos Dorf 457 m
© Migros MM 467m () Spielgruppe g30m (O DavosDorf 477 m
7\ N
\42, Gastronomie \38  Gesundheit
@ Dorfkeller 14m €D TierarztGeretDavos 354 m
() Dischma MN5m € Amavita 580 m
@ Jarno 133m €0 Amavita Apotheke 16 km
) eggBar 176 m ¢2) DROPADrogerie Apotheke 17 km
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Erreichbarkeit
= Auto
< I
Reisezeit
@ 15 Minuten
@ 30 Minuten
@ 45 Minutan

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© Mapbox © OpenStreatiap Improve tis map
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D 74 Gastronomie © 13 Gesundhelt
O 62 Freizeit
% Gehzeit
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P { (@ 5 Minuten
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& Mapbox & O penSireetMap Improve this map

@uamen

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

©) 8 Einkaufen © 5Bidung
(0 24 Gastronomie © 2 Gesundheit
Q 15 Frelzait

Die lsochronen auf der Karte zedgen, wia welt man mit dem Auto in verschiedenan Zalta bstindan kommen kann. Die Methodik gaht d

und dass "es ein normales Verkehrsaufkommen auf den StraBen gibt”

Diie Isochronen auf der Karte zeigan, wie welt man mit | uniter

@ Offentlichen Verkehr s

Reisezeit

@ 15 Minuten
' 30 Minuten
@ 45 Minuten

& Mapbox © OpenStreeiap Improve this map

H Bahnhof Davos Dorf (Parsennbahn) 411 m

ﬁ Bus Dischmastrasse 169 m

Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© 17 Einkaufen © 9 Bidung
) 46 Gastronomie © 4 Gesundheit
O 27 Freizeit
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,Sf'{{@ Relsezelt
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5 @ 15 Minuten
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>

//'%’

o . 'ug

]
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Anzahl Angebote im Umkreis von 15 Minuten

© Mipbox © OpenSusetMap Improve Uis map

©) 17 Einkaufen
@ 61 Gastronamie
© 38 Freizeit

© 11 Bildung
© 5 Gesundheit

5, dass der Fahrer dle g 0

7 eltabstinden kommen kann. Der Algorithmus geht davon aus, dass die Abfahetszeit® Uhrist.

Die lsochronen auf der Karte zedgen, wie welt man in verschiedenen Z eltabstanden zu Fug kommen kann, Steigungen werden noch nicht berlcksichtigt.

Die lsochronen auf der Karte 2edgan, wia welt man mit dem Fahmad in verschiadanan Z it

info@immoanker.ch

L werden noch nicht berlckslchtigh.
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UBER IMMOANKER

anker ist lhr Rundumservice, wenn es um den optimalen Verkauf & Kauf einer Immobilie geht.
Wir ibernehmen den gesamten Prozess des Immobilienverkaufs fir Sie, sodass Sie sich entspannen
kénnen und sich um nichts kimmern missen. Sie diirfen sich zurlicklehnen und den gesamten Prozess
unserem erfahrenen, gut ausgebildeten Expertenteam zu (iberlassen.

Dabei ist unser wichtigstes Ziel, grésstmogliche Transparenz wahrend der gesamten Transaktionsschritte
zu gewahrleisten.

Sascha Marc Anker Marcus Waldmeier Roger Kielholz

Christoph Messmer Manuel Krapf

www.immoanker.ch info@immoanker.ch +41 (0) 44 578 48 30
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DISCLAIMER

Die in dieser Dokumentation enthaltenen Informationen sind fiir den Empfanger bestimmt und diirfen ohne
vorherige schriftliche Zusage weder kopiert, reproduziert oder sonst wie zur Verfligung gestellt werden.

Die enthaltenen Informationen beruhen auf Angaben der Eigentlimerschaft und werden von der immoanker
automatisch generiert. Die Eigentlimerschaft wie auch die immoanker tibernehmen fiir die Inhalte dieser Do-
kumentation keine Gewahrleistung, weder ausdriicklich noch stillschweigend, bezliglich Richtigkeit, Vollstan-
digkeit oder Aussagekraft dieser Informationen oder der in diesem Dokument wiedergegebenen Meinungen.

Diese Dokumentation stellt keine Offerte dar. Die Eigentliimerschaft ist nicht verpflichtet, einen Vorschlag
oder ein eingereichtes Angebot zu akzeptieren, zu priifen oder zu bertlicksichtigen und ist ebenfalls nicht ver-
pflichtet, das hochste eingereichte Angebot zu akzeptieren. Die Eigentiimerschaft behalt sich ausdricklich
das Recht vor, nach eigenem, freiem Ermessen jederzeit und ohne Vorankiindigung das Angebot und/oder die
Konditionen zu dndern.

Samtliche Interessenten missen alle in Verbindung mit ihrer Teilnahme an diesem Verkaufsverfahren entstan-
denen Kosten selbst tragen und haben keinen Anspruch auf Erstattung ihres Aufwandes.

Gross SZ, 2021
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